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-iﬁéﬁ‘}ﬁi}a}ﬁungar'ac‘htﬂt:t}e ﬁ%stﬁe'tzungah a%iispfgchéﬁd den
Vorschriften des BauGB In selner aufgrund des Art. 10 Abs. 1

‘des Bau- und Raumordnungsgesetzes vom 18, August 1997
(BGBI. {8, 2081) bekanntgemachten Neufassung vom . 27.
August 1987 (BGBI, | 8. 2141), zulstzt gedndert durch Art. 12
des Goesetzes zur Umsstzung .der UVP-Andsrungsrichtlinle,

der IVU-Richtlinie und weltarer EG-Richtlinien zum Umwel-
schutz vom 27, Jult 2001 (BGEI. | 8. 19560) und der BauNvO In
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1880

{BGRI |, 8. 132), zuletzt gelindert durch Art, 3 des Investlt.

onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 27.04.1993
{BGBI 1 8, A66)

Art der baulichien Nutzung
{5 9 Abs, 1 Nr. 4 BautiB 1 V.m, §§.4-15 BauNVO)

s wird el Allgemeines Wohngeblet (WA) gemas § 4 BauNvO festgesetzt.

Anlagan fir sportiche Zitscka sind unzufassiy (§ 1Abs. 5 BauNVO).

Garter

arterbaubeticbe und Tankstellen sind unzuldeslg (§ 1 Abs. 6 N&f
BauNvO), - '

Mg der hauliskish Nistzung / Hote baullcher Anlagen
{§ 0 Abs. 1 Nr. 1 Bauis)

Zidassige arungtiache

Dl zuldssige Grundfiche nach § 18 Abs, 2 BAUNVO darf duroh unfergeord-
note_Nebsnanlagen 1.8V, § 14 BauNVO ‘sowle durch Steliplétze ung

‘Garagen bis zu einer GRZ von maximal 036 bszogen auf das
:Geaam'tg'rundatuck {iberschritten werden (§ 19 Abs, 4 HauNVO),

4 Ble~Oberkants -des  Erdgesthossiubvodens ~ darf auf der. gesamtien

>

“straftenseltigen: Brelte des Grundstlickes richt urterhalty dar Hohentage des

ﬁ*ahrbahnmndaés (Fahtbahndacke im Endausbauzustand) liegen.

Bie Oberkante des Enigaschossilbodens st i Gebiudemiite maxinial 0.5
Metar (ber der Héhenlage des Fehrbahnrandes (Fahrbahindecke im End-
augbauzustand} zu errichten. . '

s Trauffithe (Schnitipunkt von Oberkante Dactihaut mit der Augenkarts
- Aukenwand) darf maxitnal 4,50 Meter Uber der Obarkante des Farlgfubbo-

deng Im Erdgeschoss llegen. :

- ‘Die Firsthdhe (absclite Hohe bezogen auf den Schaitel des Gebaudes) dait

“ nicht mehr als 8,50 Meter Uber der Oberkante des Fertigfulibodens im Erd-
‘geschoss liagen. : : : _ L

j'Fl.ﬁ‘ahbn"fﬁr Stallplites und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ‘ :

6 Wohntng sind Fldchen 10r mindestens zwel Pkw-Stellplitze hachzuwe-
-san, An Stelle von Steilpiatzen kénnen-auch Garagen und/eder Gberdachte

Stellplatze (Carports) nachgeawlesen werden.

Garageh missen gegentiver der é’t’raiséhbemenzungslinIé um mindestens

-8,00 Meter zurickgesetzt werdan, - :

: ?H&haﬁ.-u'lﬁasiﬁel Z&hl dor Wohiiungen

(§9Ans. 1N 6 BauGe)

‘Pro Wolingebéude sind maximal drel Wohnunger zuléssig,
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Maiatimen xum Bchutz, zur Pliege und zur Entwickivng von Boden,

Natur und Landachaft

- {5 8 Abe. 1 Nt 20 Bau3s)

Dle ﬁff@'rsﬂlchen Fuliweys, die Steliplatee und sonéige 2 hefegtigands unbes
bauts Flichen '(Mofflachen, Terrmssen, Zudaprign, wle) der bebaulen
Grurdstiicke sind grundsitzich mi wassendurchidssiger Materiallen anzuls-
gen. .

Auf den privafen Baugrundstlcken ist Jo 7 tatedichlich versiegsiter Flche.

"glf Ruckhattavaluman fir unbelastates Nisdarschlagewagser von 10 | nagh-

Ziwelsen. Ml elgnen sich ngbasendera fachn pewashsens Erimulden,

iaternen und sonstige Auffangeinrdchtungen sind nur geelgnet, sofern sie

e nattidlch wirkende Grundertiesrung aufwelsen, ‘
L eln schadlesss Ablalten Uberschiissigen Nigderschlagewassers 2u ga-
wihrielsten, sind samiliche Aniagen fir dia Regenwasserbewirschaftung mit

- g{nam kontrellertar, Cbarlauf an den Regenwasssrkanal aczuschiiefan.

Auf den ais Fisichen fur MaBnshmen zuft Schutz, zur Pfiege und zur
Eriwicklusg von Boden, Netur und Landschaft festgesatzien Tallen der Bau-
grundstlcke dirfan Dingemidtal und Pestizide jeglicher Art nicht angewendst
warden. ) ‘ .

Die Fldghe K 1 dient zulAnfags flachier, it Muttarboden dbgedacktar und
tadethaft  begronter  Erdmulden - wur Bawirtschafiing des
tilederachlagewsassrs, Mit den Muklen und dazugehorgan Biyeshungers ist
ain Abstand von mindesiens § m zum Bachlawf einzuhalten, Dia maximale
Tiofe der Mulden darl 0,40 1 nicht Chetschraiten, Die gesamte Mulderfiicha
54 et mindagians 15 om Mutlerboden abzudecken und zu begrinen, Efe

Umzaunung erfoigt nicht. Dongemittal usd Pastizide dirfen nicht engawendet

werdar,

Die. Fldchen K2 und K '3 bisiben der natirlichan Bukzession {psrassen.

Vardnderungen deis Gewdsseriaufes auf Filohe 2 werdan gadidet und
duirfen night riskganglg gemacht werden, -

Anpfianzen ven Biumen, Sirdushern wig senstigen asﬁﬂnnzungsn i
Erhating von Biumen
(5 9 Abs. 1 Nr, 28 a und b BauGE)

Die i der Planzeichnung zur Anpfianziny festgesstzdn EnzeinAume alnd
mit einar Abweiciung von max. 3 Meter am fesigesetzien Standort zu pflen~
#én und davarhatt zu unterhalten.

Pm gngetangene 450 m* Grundstusksfidehe ist suf den Baugrundsticken Je-
“welle ain Laubhaum cdec hochstémmiger Obsthaum zu pflanzen und dauer-
“haft zu unterhalten, Tla zur Erhelitung festgesetzien Einzebdume kdnnen

Hlerbel angerechnet wardar.

ﬁu:‘daﬂ st Flohen Zum Anpflanzen vou Bumen, Hirdushiern und sanstigen
geplanzuny festgaselzen Télen der Baugrundstiicke ist

. -4t angefangens 80 ro* Flache mindastens aln heolsiBmenlgsr. grofkooniger

Laubbaum

pro ahgefangane B0 m* Flache mindestans sin honkaigmmigar Obsthaum

nach Mafigebe der Artenlisten {slehe Toli G JHinwalse ;md: Ermpfshlungan®
zu. phanzen. Jeglichs Dlnguny sowle dar Einsatr von gynthofischen
‘Plarzenschutzmitteln eind auf diesen Fldchen nicht zuidsslg.

Dl Planzung vor Nadelgahdlzen st ur als Soitdr aulassig. Hecker: aus
Madelgehtizen eing nicht zulissig,

Die i dar Flanzeichiung zur Erhaliung featysseteten Einzalodume sind
da#e?aft 20l erhalten und wahtend der Sauarbelten gery, DIN 18820
schiitean. )

IE-dieah Plangsishen zur Anpllarung fesigageizien Biravicher sind ale

Wikigeholzhacken anzulegen und daderhaft 2u untethaiter,

Limisgteung utid Zuordnung jandesgflagerischor MaBnahimen gervil § 9
Abs, 14 BauGB und §§ 136 a-c BauGE .

Pflanzungen im-Shalenravin sind epiitestens 4 Jahy nach deny Endausbau
dei-Sirate durehzufithren,

BHhRIghn auf den Baugruriaticken sind innerhail von & Jahren nch Be-
Zighratighelt des Gebtiides herzustailen,

Ghe landsspliegersotin Malbriatimen K 1 - K 3 sowle Mafrahmar: duf den

Sffantlichen Grinfldchen sind den neten Varkaehrsfidchen sowle allen neuy

babaubaren Grundstticken zugeordnet, Auf der Grundlage der zutésgigen
Verslagsiung wird fufgendar VertellungamaBstab zugrunde gelegt,
Oom Bapabsshnitt 1 (Grundsticke wastich der Kreissirale K 100) sind die
Elachen K 1 und K 2 sowle allo 8ffartlichen Grinfiichen westich der

“Krelagtrais K 100 zugeardnet. Dis Vereliung der Kaster erfolgt antellly zu

280, auf dls Varkehrsfiachen und zu 75 % auf die Baugrundstlicke. )
D Bauabsehrld 2 (Grundaticke atlioh der Kroisstraite K 100) sing die
Eiaichen K 3 sowis ails b¥entlichan Gronflachen dstlich der Krelsstralba K 100
zugeordnet, Die Verieliung der Kosten oriclgt antelly 2u 23 % auf dis
Yerkahisfichan und 2u 77 % auf dia Baugrundsificke.
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pro engefangens 50 m=t Fldche minde

nach Mafigabe der Arteniiaten (slehe ‘Tsil G Hinwelss

2u. pflanzen. Jegiiche Dlngung: sowle. der. Eifsatz

Planzensshutzmitteln sind auf dlesen Flachen nloht zy|

Dia Pllanzung von Nadelgehtizen st nuf'éls' éd‘l
Madelgehiizen sind niskt z2ulsssig. T

Dis | der Planzelchnung zur Erf-aa!tung féétgeséiztena Elnze
daﬁ‘ﬁmm zu erhallen und wehrend der Bauarkelten” gem,. D!
gohlitzan. - :

Die durch Flanzelchen zur Anpflanzung fastg;e'ﬁn.e't"zten Stréuc
Wildgehtizhacken anzuiegen und dausrchaft zu unferhigten;:

Umsetzung und Zuordnuny landespflegarischor MaBnahtmen gem4e § a9
Abs. 12 BauGB und §§ 135 a-¢ BsuGE o HET

Pflanzungen Im Btralenraurn sind sphtestens 1 Jahr nach dem Endeus
der Strafts durshzuflihren, e

Piarzungen auf dan Baugrundstiicken sind interhalt von 3 Jahren nach Ba-—'
zugsféhigieit des Gebdudes herzustellen, ‘

Dig landespllegerisshen Mabnahmen K 1 - K 3 sowis Madnahmen auf den :
dffantlichen Grunfléchen gind den neuen Vierkehrsfidchen sowle ellen neu
hebaubaren Grundsthicken rugesrdnat, Auf der Grundiage der zuldssigan
Verslagslung wird folgendar Vertellungsmaflstab zugrinde gelegt:

Dem Bauabsohnitt 1 (Grundstiicke wastlich der Krefesirale K 100) sind dle
Flachar K 1 und K 2 sowie alle Offantlichen Grinflichen westlich der
Kreisstralte K 100 zupsordnst. Die Verelung der Kesten erfolgt anteilig zu
26 % auf die Verkehrsfidichen und zu 78 % suf die Baugrundstiicko.

Dem Bauabschnitt 2 (Grundsticke datlich der Krslsstrae 1K 100) sihd die
Flachen K 3 sowls alle sffantiizhen Grinfidchen Setlich der Kreisstralie K 100
zugeordnet, Die Vereliung der Kosten arfoigt anteillg cu 23 % auf dla
Vierkehrsfiachen ung 2u 77 % auf dla Baugrundsticke,

Ortllche Blauvorschriften gemih § 88 Abs, 1 Nr. 1 u. 2 und
Abs. 6 LEauQ I, d. F. vom 24, Novembaer 1888 (GVEL 5. 360)
LV.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuBere Geslaturg der Hauptoebdude

Genaerell sind die AuBenfansaden der Gebdude zu verputzen und mit einem
Farbanstrich in hellen Farbtdnen zu versehen, An Stelle von AuBenpulz sind
auch Fassarlenverkleldungen zuldssiy, sofemn diese nicht aus valfidchigem
glasiertemn Klinker und Kunsistoffelemenien bestehen,

Waeiterhin zulgsslg sind Holzbautzn und Holzbloskhduser in voll sichibarer
Maturstammbauwelse.

Qachiorm

Dacher van Hauptgekduden sind nur ale Galtels, Walm-, oder Kriippsivalr-
déchar ruidssly.

Dlachnelgury

Dia Dashnsigung von Gabiiuden mul mindestens 25° betragen. Ausge-
rammen hervon sind dle Décher von Garagan und baulichen Nebenanlagan
LS.V, § 14 Abs. 1 BauNVGQ, die Décher van zulissigen Ganlben und Zwarch-
hausern und die Décher ven Anbaufen.

Dachsindeeliung

Als Dacheirdeckung sind nicht glitnzande Dachzlegein wnd Dachplannen
sowla Sichiefer In dunkler Farbung — entsprechend RAL 3004 (Purpurrct),
FLAL 3005 (Weinroty, RAL 3007 (Schwarzrot), RAL 3008 (Cixidsat), HAL 3011
(Braunrot), RAL 8004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 7012
(Baealtgrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021
(Schwarzgray), FAL 7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Grardtgrau), RAL 8022
(Bchwarzbraun), RAL 8008 (Tlefschwarz) aulilsslg.

Rachaufbauien

Dachaufbauten dirfen mit Ausmahme von Aufbauten fechrischer Aut
{Schomsteine, Antennen ate.) die Hihe der Haupifirstine richt Ubamragen,

Dachaufbauten sind nur zuldssig als Satteldachgaubsen und Schleppgauben,
deran jewellige Hrelte im elnzelnen maximal 3,00 m nicht berstelgt und die
mindestens 1,25 m von den Sisbelseiten entlemt sind,

Zwerchylebel und Iwarchhiusar ddrfan 1/3 dar Fassadenbrelte des Haupt-
gebaudes nicht tbarschrelten und missen mindestens 1,25 m van dier Trai-
stehenden Cilebelseity antlemt sein.




5.4 Die Dacheindeckuns ‘défiﬁachaumaumm ist In Farbe und Matertal dem
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* Mauptdach entsprechend auszufOhren,
- Nachrichtiiche Ubernahme gemés § 9 Abs, & BauGa
= ﬂgﬁémgﬁ;‘!ggg"ﬁeg ; '
D' Baugeblst liegt In Schutézorw /5 des Wassersphutzgebletes: Nr. 626

Trirkwassertaisparre Nornwsiler" (RVO vom 18.01.96). Bel allen Baumals
nahmen sind die Aufiagen der Rechteverordnung sinschileflich evantuell ge-

_:statf,aterf‘fmnahnj?n zu bedchtan, o - ”
'Hinwelse und Empfehiungen
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"Gesignet sind Z B, offenfugijes Phaster Risengittarstelne, wassergeburi-

dene Decke, Schotierrasen

Zu g;ﬁg'_‘g' E ;. :

- " Sowelt Ifi den Hausem Brauchwasserzapfstellen installiert werden, ist sine
_ Kennzeichnung mit ‘Kein Trinkwasser” erforderiich. Brauchwassertrangports

leltungen sind durch farbliche Kennzeichnung, Beschrifiung oder Vetwan-

- curg anderen Maierials deutlich von dem Trinkwassarsystem zu unterschel-
. dén, Die erforderliche Trinkwasaernachspeisung mul Im sogenannten frelen

- Elnlauf erfolgen.

4

 Artenlisten zym Anpfianzen von Biumen und Stréucher

" For Phanzungen sind innertialb des Baugebletes Gherwiagend siandottge-
- rechte Laubholzarien zu verwenden, zB.

' Tragbenaiche (Quercus petraea), Feldiime (Uimus rinor), yogelkirsche
{(Prunus avium), Mainbuche (Carplhus betulus), Esche {Fraxinus sxcalsior)
A ‘

‘Eberesche (Sorbus aucupar), Salwelde (Salix capred), Feldahorn (Acer
-campestre), hochatimmige Obsibﬁume I Lokaisorten u.a. '

Wildrosen (Rosd caning u.a.), Sclwarzer Halundsr (Sambucus nigra); WeiS-

* dorn (Crataegus monogyna u.a.}, Schwarzdom (Prunug spinosa), Ohrwelde

(Saiix aurita) ua, L

Fur die Pfianzung dér Wildgeheizhecksn sind folgende- Laubholzarten zu

- verwendsn. -

- We!ﬁsdom (Crataegus manogyna + Crataggus lasvigata), Satweids (Salix

capres), Feidahern (Acer carnpestre), Ebarasche {Borbus aucuparia)



" Der Oberbodsn ist zu Beginn aller Erdarbelten entsprechend DIN 18915,

" Blatt 2, abzuschleben, ggf. zwischenzulagem und einer sinnvollen Foigenut-
- zung zuzufihren,

ﬁ‘m‘

- :Die Im Eéraich dés B'an'gabliateéknsiéhén&én Hdden waisen (berwlegend
geslgnets Eigenschaften for Bauwerkagriindungen auf, in Tellbereichen mit

- 'gestdrtem Baugrund sind jedoch auch hier Einschrénkungen der zuldssigen |
" - Bodenpressung sowie MaBnahmen der Sundergriindung 2u beactiten,

* Im Einzélnen eind u.a. folgends Punkte besonders beachtanawe'rt:

v Bel der Durchfiihrung von Erdarbeften zur Gelsnderegulierung sind die

" vyorliegenden Erdstoffe tailwelse bei steifer und bei weicher Konsistanz

" nur mit Mafnahmen der Bodenverbessarung mit Bindemittein oinbaufs-
- hig. Zu:berlicksichtigen lst hierbel insbescndere die spétere Grindungs-
" sityation von Geb#iuden Im Bereich der Aufftllungsn. . -

'+~ Aufgrund des gering durchiassigen Untergrundes sind Baugruben und Ar-

- beitsraumverfUiiung mit Dralnageeinrichtungen zu versehen, odar a8 let
- _;attgma_t‘iv eing Bauwerksabdlehtung gegen drickendes Wasser vorau-
- pehman. : e ' .

 nndmsser

Eiln Anschiu® van Grunddralnagen an des Niederschlagswasser-Ableitungs-

o ‘gystem wird In einzelnen Fillen nicht maglich sein. Der Angchluft der Grund.
. ‘drainagen an den Schmutewasserkanal st unzuldssig. Es wird cringand

i 10“

"5‘;‘mpf_c>'hlen, alle Gebaudstelle mit Erdanschiuf gegen drlickendes Wasser zu
“sehitzen,

-Das Baugeblst befindet sich In dar Schutzzone sines zugunstan des Talsper-
_renverbandes Noniweller abgegrenzten Trinkwagserschutzgabiotes / Hall-
- quellenschutzgebletes, Bel der D urehflhrng von Tiefenbohrungen sind spe-
~ zlelle Anforderungen und Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Elnzel-
.~ faliprufung Jewells festgelegt werden,

 Den Bauunteriagen der Einzelvorhaben iat 6in detalliierter Entwiéssarurigs-
. plan balzufigen.

- Aufgrund der Lage des Baugebletes In der Schutzzone 11/ 8 des Wasger-
- schustzgebletes sind die jaweiligen Einzelvorhaben der Struktur- und Geneh-

migungsdirektion Nord, Regianalstelie Wasserwirtschaft in Trier zur Staliung-

“nahme vorzulegen, -



