Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Damflos .Diebskopf*

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Artder baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Aligemeines Wohngebiet

§ 1 Abs. 2, 5 und 6 BauNVO
In dem allgemeinen Wohngebiet sind aligemein zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3

(teilweise) und nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 4:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

- Gartenbaubetriebe

Ausnahmsweise zuldssig sind sonstige Gewerbebetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Vorraussetzung fiir die ausnahmsweise Zulassigkeit ist der
Nachweis der Unbedenklichkeit des Betriebes in Bezug auf die Lage des Baugebietes in der Wasser-
schutzzone [ll. Das Einvernehmen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz ist herzustellen.

Nicht zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 5:
- Anlagen fiir Verwaltungen und
- Tankstellen

2  MaRB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,25 und einer GFZ von 0,5 festgesetzt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulissig.

2.1 Uberschreitung der Grundfiiichenzahi

§ 17 Abs. 1i.V. mit Abs. 2 BauNVO

§ 19 Abs. 4 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht iiber-

schritten werden. '
Die Zuwege, Stellplatze, Terrassen etc. sind nur mit wasserdurchidssigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decke oder Schotterrasen) zu befestigen.
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Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Damflos ,Diebskopf*

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

3 Bauweise

§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es sind ausschlieBlich Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

Die Gesamtlénge der Einzelhauser darf 25 m und das der Doppelhduser 35 m nicht iiberschreiten.

4  Stellpldtze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO
Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flichen zulassig. Stellplatze und Carports sind auch
aulerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig. Zwischen Garagen und Katastergrenze der
Gffentlichen Verkehrsfléche ist ein Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten.

5 Hohenlage der baulichen Anlagen

§9Abs. 1Nr. 2. V. mit § 9 Abs. 2 Bau GB i.V. mit § 88 Abs. 6 LBauO RP

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf nicht unterhalb der vorhandenen Fahrbahndecke der
Waldstralle liegen.

Die maximale Trauth6he der Geb&ude (Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) darf an allen Fassaden
bezogen auf die Gelandeoberfliche am Gebadude im geplanten Endzustand 8,50 m (siehe Schnitt-
schema) nicht (iberschreiten. Aufschiittungen und Abgrabungen sind hierbei zu beriicksichtigen. Die
Firsth6he darf nicht mehr als 14,0 m (iber der Geléndeoberfliche liegen (siehe Schnittschema).

Entsprechende Geléndedarstellungen (vorhandenes und geplantes Gelénde) sind dem Bauantrag bei-
zufiigen.
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Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Damflos ~Diebskopf*

Gestalterische Festsetzungen
Aufnahme értlicher Bauvorschriften geméaR § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan

6 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

6.1 AuBenwandflichen

- Zulassig sind verputzte AuBenwénde mit Farbanstrich, Natursteinsichtmauerwerk, Fassadenverklei-
dungen aus Naturstein, Schiefer oder unglasierten Klinkern sowie Holzverkleidungen oder

Holzbauten.
- Holzhduser als Naturstamm- oder Blockholzh&user sind zulassig.
- Wandverkleidungen mit Fliesen sowie mit Metall oder Kunststoffelementen sind unzulassig.

7  Dachgestaltung

7.1 Dachform und Dachneigung bei Hauptgebzuden

- Es sind ausschlieRlich Satteldacher und Walmdécher mit ihren Unterformen mit einer Dachneigung
von 256° bis 42° zuldssig. Ebenfalls zuldssig sind Mansarddécher mit einer Dachneigung von 68° bis
87° fiir den steileren Bereich und mind. 15° fiir den flacheren Bereich.

- Bei Ausfihrung als Griindach ist eine abweichende Dachneigung zugelassen.

7.2 Dacheindeckung

- als Dacheindeckung sind nicht glénzende Dachziegeln und Dachpfannen sowie Schiefer in dunkler
Farbung — entsprechend RAL 3004 (Purpurrot), RAL 3005 (Weinrot), RAL 3007 (Schwarzrot), RAL
3009 (Oxidrot), RAL 3011 (Braunrot), RAL 7010 (Zeltgrau), RAL 7011 (Eisengrau), RAL 7012 (Basalt-
grau), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021
(Schwarzgrau), RAL 7022 (Umbragrau), RAL 7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8022
(Schwarzbraun) und RAL 9005 (Tiefschwarz) zulassig.

- Fir Teilbereiche ist eine Dacheindeckung aus Glas zulassig

- Griindacher sind zulassig.

- Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulissig.

7.3 Dachaufbauten

- Dachaufbauten diirfen mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art (Schornsteine, Antennen etc.)
die Hhe der Hauptfirstlinie nicht (iberragen.

- Dachaufbauten milssen mindestens 1,25 m von den Giebelseiten entfernt sein.

- Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 3,0 m Breite zulassig.

- Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinien zulassig.

- Die Gesamtbreite einzelner Dachgauben und fassadenbiindiger Dachaufbauten (Zwerchgiebel,
Zwerchhauser) diirfen 1/2 der Breite des Hauptgebaudes nicht iiberschreiten.

- Die Dacheindeckung der Dachaufbauten ist in Farbe und Material dem Hauptdach entsprechend aus-
zufiihren.

7.4 Gebdudegestaltung
- Doppelhduser miissen in Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung und Traufhéhe einander ange-
passt werden.
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8 Gestaltung der AuBenanlagen

8.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m zulassig. Sie missen als begriinte,
lichtdurchlédssige Drahtgeflecht-, Eisengitter oder Holzzéune, als Hecken oder Natursteinmauern bzw.
als Betonmauer mit entsprechender Natursteinverblendung oder verputzte Mauern ausgefiihrt werden.

Nadelgehoize und Nadelgeholzhecken zur Gfundstﬁckseinfriedung sind unzulassig.

8.2 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen nur in solchem Male vorgenommen werden, als diese fiir die
Errichtung der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des Gelénde-
ausgleichs erforderlich sind. Aufschiittungen und Abgrabungen sind durch weiche Béschungen von
mindestens 1:1,5 auszugleichen. Vorhandene Boschungen einschlieflich der Boschung zum Strallen-
seitengraben sind hiervon ausgenommen.

Veréanderungen des natiirlichen Geléndeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstiicke sind auf-
einander abzustimmen.

Flachenhafte Anhebungen oder Abgrabungen ganzer Grundstiicke oder grof3erer Teile derselben sind
unzulassig.

8.3 Stiizmauern

Stitzmauern sind innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Flichen bis zu einer max. Héhe von
2,0 m zulédssig, um den Geb&duden zugeordnete Freiflichen und Stellplatze herzustellen. Sie sind als
Natursteinmauerwerk (z.B. Sandstein oder Schiefer), als Betonmauer mit entsprechender Naturstein-
verblendung bzw. als verputzte Mauer oder begriint auszubilden.

9  Granordnerische Festsetzungen

9.1 Private Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Zur Bepflanzung der privaten Griinflaichen diirfen ausschlieRlich einheimische Gehdlze, gemaR Pflanz-
liste in Anhang 2, verwendet werden. Nadelgeholze sind unzulassig.

In jedem Privatgarten sind mindestens drei groRkronige Laubb&ume gemal der Pflanzenliste in Hin-
weis 25 zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

10.1 Regelung der Niederschlagswasserbewirtschaftung

§ 9Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB

Zur Rickhaltung und Versickerung des von den bebauten Grundstiicken anfallenden, nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagwassers (vgl. ATV Arbeitsblatt A 138) sind bei NeubaumaRnahmen natur-
nah gestaltete, dauerhaft begriinte Retentionsmulden anzulegen. Fir die Bemessung der
Versickerungsmulden (Volumen) sind pro Quadratmeter vollversiegelter Flache 50 | Muldenvolumen
anzusetzen. Die Mulden sind mit einem Uberlauf zu versehen, der an den Strallenseitengraben anzu-
schlieBen ist. Auskolkungen bei den Einldufen sind mittels geeigneter baulicher MaRnahmen zu
vermeiden. Das Muldensystem ist in die Grundstiicksplanung einzubeziehen. Der jeweilige flachenbe-
zogene Versiegelungsgrad ist nach den Abflussbeiwerten der aktuelien DIN 1986-2 zu ermitteln.

10.2 Erhalt vorhandener Gehélzbestinde

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Auf den bebaubaren Grundstiicken sind vor, wéhrend und nach der BaumaBnahme alle Laubb&ume
mit einem Durchmesser Gber 20 cm, in einem Meter Stammhéhe gemessen, bei gesicherter Standfes-
tigkeit zu erhalten und vor Schiden durch den Baubetrieb zu schiitzen.
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10.3 Ausgleichsflachen

§ 9Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB

Die Ausgleichsflache C ist nach Art einer forstlichen Aufforstung im Raster von 2,0 x 0,8 m mit Bu-
chen und Erlen aufzuforsten und entsprechend ihres Entwicklungsstandes zu pflegen. Zum Schutz
gegen Wildverbiss ist die Fléche nach erfolgter Aufforstung fiir mindestens fiinf Jahre einzuziunen. Am
westlichen Rand entlang der hinteren Grenze der Baugrundstiicke ist innerhalb der Flache C ein 12m
breiter abgestufter Waldrand aus standortgerechten Strauchern und Biaumen 2. Ordnung (gem. Pflanz-
liste) zu pflanzen.

Die Ausgleichsflache D ist als nach Westen und nach Osten abgestufte Wind- und Sichtschutzpflan-
zung entlang der L 166 anzulegen.

Der Streifen im Norden zu Ausgleichsfléche C ist als abgestufter Waldrand anzulegen.

Die Pflanzung wird mit standortgerechten Gehélzen gemaR Pflanzliste und im 1 x 1 m Raster vorge-
nommen.

Die Ausgleichsflachen diirfen nicht gértnerisch gestaltet oder genutzt werden.

11  Umsetzung und Zuordnung der landespflegerischen MaRnahmen

§ 9 Abs. 1a BauGB und §§ 135 a-¢ BauGB

Die Ausgleichsmalinahmen durch Entfernung standortfremder Bestockung sind innerhalb des Winter-
halbjahres nach der Fertigstellung der Gebdude durchzufithren. Die Neupflanzungen auf den
Ausgleichsflachen C und D sind im ersten Jahr nach der Rodung, auf der bereits eingeziunten Flache,
durchzufiihren.

Die Ausgleichsflachen C und D werden mit den vorgesehenen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (laut textlicher Festsetzung 10.3) komplett den
neuen privaten Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans .Diebskopf‘ der Orts-
gemeinde Damflos zugeordnet.

Hinweise / Empfehlungen

12 Hinweise im Zusammenhang mit der Lage des Baugebiets in der Wasser-
schutzzone Il

12.1 Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. die Lagerung von Heizol) richtet sich nach den ent-
sprechenden Fachgesetzen und Verordnungen. Die Einhaltung der notwendigen VorsichtsmaRnahmen
ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Lagerung von Heizél ist auferhalb der Wohngebgude nicht gestattet.

12.2 Erdwiarmesonden

Die Errichtung von Erdwarmesonden mittels Tiefbohrungen ist nur nach Einzelfallpriifung und Festle-
gung spezieller Auflagen (u.a. Abdichtung des Ringraumes, geringere Toxizitdt des Warmetragers)
moglich. Gegebenenfalls ist die sachgerechte Durchfiihrung der Auflagen durch ein fachlich geeignetes
Ingenieurbiiro zu Gberwachen und zu bestétigen. Die damit verbundenen Kosten sind von den Bauher-

ren zu tragen.

13 Entwasserung

Es wird empfohlen, auf Dachflichen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer Nachnut-
zung (z.B. zur Gartenbewédsserung) in Zisternen aufzufangen. Die Zisternen sind mittels
Uberlaufleitungen an die Versickerungsmulden anzuschlieRen.

Die Gebaude sind vor austretenden Schichtwasser und Versickerungswasser zu schiitzen.
Dem Bauantrag ist ein Entwésserungsplan zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der Entwésserung
beizufiigen.
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14 Wasserversorgung:

Im Einzelfall kann in Teilbereichen je nach Art der Bebauung und der vorgesehenen Entnahmenhéhen
in den einzelnen Geb&uden eine private dezentrale Druckerhéhung erforderlich werden. Die Hausin-
stallation ist unter Berlicksichtigung der DIN 1988 auszufiihren.

15 Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die notwendigen Béschungsfléchen des StraRenkdrpers liegen z.T. auf den privaten Grundstiicken. Die
Eigentlimer haben die zur Herstellung und Instandhaltung des StraRenkérpers notwendigen Arbeiten

ZU dulden.

Geringfligige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch offentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwésserungsmulden etc. sind durch den Eigentlimer
zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstiitzen (Fundamente) der Fahrbahn und Gehwegbegren-
zungen, sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende Grundstiicke

hineinragen kénnen.
16 Miillentsorgung
Die Abfélle missen an der WaldstraRe bereitgestellt werden.

17 Garagen-Flachdacher

Garagen-Flachd&cher sollten als bewachsene Griindécher (extensive Dachbegriinung mit einer Min-
destsubstratiiberdeckung von 0,15 m) gestaltet werden.

18 Gestaltung

Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Gebsude sollte die Farb- und Materialwahl Uber die ver-
bindlichen Festsetzungen hinaus die ortsiiblichen Gestaltungsmerkmale beriicksichtigen.

19 Bodendenkmaler:

Werden bei den ErschlieBungsmaRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste, Gra-
ber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist unverziglich die
Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Trier-Saarburg sowie das Landesmuseum Trier als
Fachbehdrde fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.

20 Geologie
Die Anforderungen der DIN 1054 sind zu beriicksichtigen.

21 Behandlung des Oberboden

Wahrend der BaumaRnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im gesamten
Baustellenbereich ist der Oberboden groRflachig abzutragen und fachgerecht auf Mieten, die begriint
werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der Baumafinahme und einer Tiefenlockerung (mind. 60
cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft
zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schiitzen.

22 Rodungsarbeiten

Rodungsarbeiten sind nur im Winterhalbjahr in der Zeit vom 30. September bis zum 1. Marz durchzu-
fihren.

23 Schutz bestehender Gehdlzbestinde

Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Gehdlzbestinde innerhalb und
angrenzend zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. DIN 18920 “Schutz von Baumen,
Pflanzbesténden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen” zu schiitzen.
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24 Grenzabstinde fiir Pflanzen

Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Freiflichen sind die Ausfiihrungen des Nachbar-
rechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande fiir Pflanzen® zu beachten.

25 Pflanzempfehlungen

Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken mit Gehdlzen sollten bevorzugt heimische und standort-
gerechte, ziichterisch nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden insbesondere die
unter 25. genannten, weniger anspruchsvollen Arten vorgeschlagen, die an die kithlen und feuchten
Klimabedingungen und die sauren Béden im Untersuchungsgebiet angepaldt sind.

26 Liste heimischer, standortgerechter Gehélzarten:

Baume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus robur Stieleiche

B&ume 2. Ordnung

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche
Striucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder
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