eilgebiet "In den Palzfeldern”

SAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE GEISFELD

HINWEISE

= TEXTLICHE FESTSETZUNGEN  gem. § 9(1) BauGB
3 ;
i : 6 A) Art und MaR der baulichen Nutzung Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2 abzuschieben und einer
> "Tter Haag %9 sinnvollen Folgenutzung zuzufthren.
\ W 9k Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem § 4 BauNVO ,Aligemeines Wohngebiet* (WA) Die im Plan dargesteliten Entwasserungseinrichtungen und Rickhaltemulden werden in Lage und Aus-
S 57 festgesetzt dehnung im Rahmen der Entwasserungsplanung detailliert. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
A\ 62 2 Nutzungen nach § 4(2)2 und 3 BauNVO gem. § (6)1 BauNVO sowie Ausnahmen gem. § 4(3)2 und 5 des ist ggfs. durch ein Bodengutachten zu untersuchen.
2 BauNVO sind unzulassig. Es wird empfohlen, aus der Dachentwésserung anfallendes Niederschlagswasser auf den Grundsticken
64 sk 3 Bei Ermittiung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem § 20(3) BauNVO in Ansatz zu in Zisternen mit einem Fassungsvermégen von ca. 50 I/m? bedachter Grundflache aufzufangen und als
51 NN bringen. Brauchwasser in den Gebauden zu verwenden (z B. zur Gartenbewasserung, Toilettenspulung u.a.) Die
2 ; e 4 Folgende Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB zulassig: Zisternen werden mit Uberlaufen an das Entwasserungssystem fur Niederschlagswasser angeschlossen
y Voligeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind zulassig, sofern sich dies aufgrund der naturlichen Gelan- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der
60 " , desituation ergibt Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054
B 22 2 / Z ; ol /A 5 Die eingetragenen FuRBbodenhohen uber NN sind mit einer max. Abweichung von + 0,50 m einzuhalten festzulegen
2 : ?— 0197 { ’] 6. Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen bis zu einer Gesamtflache von 50 m?2
7 i i 2 é—g . : N zulassig.
o ° o : 7 gi’ go 2 ’ | den Morde Stu Cker it B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO
y 3 36
S \ ;
3 ) 48 38 o/ i Die Stellung der Gebéaude ist durch schematische Eintragung der Baukérper in Verbindung mit Angabe
. : 2 i . ' der Hauptfirstrichtung f ? . -
9l 19 b 1 40 i / er Hauptfirstrichtung festgesetzt LEGENDE
: 3 2 7 . 42\ = Ve 2 Dacher
‘:7 2 M " ~ o o H - .
o 1567 —= Es sind geneigte Dacher von 28° - 45° Dachneigung zulassig. Bei Ausfuhrung als Grasdach oder Ener- DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN
Skerler 6275 ® giedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr techn. Erfordernissen zugelassen
""""" werden (§ 31(1) BauGB)
3 Garagen ART DER BAULICHEN NUTZUNG
___________ Kellergaragen sind zuléssig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 12% nicht ubersteigen.
29 45LL5 3 L5 28 s Talseits durfen Garagen nur 1-geschossig in Erscheinung treten bzw. sind als Bestandteil des Haupt- |:WA—2 (e CEEI s NOHNCEBIET.
ol 34 baukdrpers zu integrieren
! Freistehende Garagen sind mit geneigtem Dach oder begruntem Flachdach auszufihren MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
4 Fur die Dacheindeckung ist ausschl. Schiefer, Kunstschiefer oder Pfannen in den Farbténen Anthrazit
(RAL 7010 bis 7020) zulassig. Hiervon ausgenommen ist die als Ausnahme zulassige Ausfuhrung als T ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE, Z.B
180 Gras- und Energiedach :
5 Festsetzung der Firsthohe ART DER BAULICHEN
7,20 m ab OKFF EG NS -
Max, =, b MASS DER BAULICHEN BAUWEISE FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
6 Festsetzung der Traufhohe NUTZUNG
f—zz ~ max. 4,00 m ab OKFF EG GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
Die Traufhohe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut
32 \ T Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 2,50 m Breite zulassig. it
'L ) 179 Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 2/3 der Firstiange betragen. Die Ausrichtung der Gauben hat m HINWEIS AUF NUTZUNGSSCHABLONE
7 ’ ‘ \ - [K i quer zum First zu erfolgen, wobei die Mindestneigung des Gaubendaches 20° betragt.
S A = — Bei Errichtung von Fledermausgauben in Verbindung mit einem Walmdach kann gem. § 31(1) BauGB im
oo?g K ‘%&'ﬁ\smle Wege der Ausnahme die Breite der Einzelgaube bis max. 8,0 m zugelassen werden. BAUWEISE! BEGRENZUNGEN
33 N der k FZ N SN AR 8 FuB-, Sockel- und Sichtschutzmauern sind nicht als Einfriedung zulassig. Entlang der stralRenseitigen ﬁ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
N2 Grundstucksgrenzen ist ein Holzzaun mit senkrechter Lattung bis zu 1,20 m Héhe zulassig. Alternativ
e ssrld Drahtgeﬂechtz?une zulas;:g, die jedoch in eine Strauchpflanzung zu integrieren sind. ﬂ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
el g / 30 . o Stutzmauern und Boschungen: : 2 f S5
3 g 70 ¢ f 32 Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan Statzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,50 m als begrunte Mauer oder in Naturstein zulassig. Zur BN mmm mmm  GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
i ~ o : v 7 Fal 33 B;E%Tsfgbgggéﬁ 21(;541 i:ndd:rrt 552?" r:;tln:;lh;r;gego(?egegt;;zs?osn? Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Der Stadt-/Gemeinderat hat am __2 g 05,1996 gem. Ll_ber\Nindung groRerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum von 2.00 m zu-
; i LW Anwa d 23111994 (BGBI. | S 3386) insbesondere die §§ 1, 2. 3, 4 8 bis Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ibereinstim- § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes lassig. . enm——  BAUGRENZE
%5 : ? & o : 12,30, 33, 125 und 172 men. beschlossen. Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1.2 bis 1:3 zulassig. Bei Fels oder vergleichbaren Ver- U SR D T e S S e
] e , 4 MaRnahm tz zum BauGB (BauGB-MaRnahmenG) in der Fas : e ; i : - 5C
85 / L | 7 ; cung der Bekanntmachtng vor 26.04 1983 (BGBI | S 622). zeitich am €905, 4996 e dieser Bebauungsplanent- haltnissen sind Ausnahmen zulassig ;
= ! ngéﬂ ‘c o 5 S befristet bis 31.12,1997 wurf gebilligt und séine..Offenleging; gem..§: 3 (2):BauGB.-- [ - A EREE IS s SRS R e S e e sk L i P R R e e e T I S VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE (H)
184 T 37 ' ey v, Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom e beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom- C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1)20
85 i ' S 5 51 < 23 01.1990 (BGBI. | S  132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset ] enden T r i i ¢
35 T L5010 LI, LsL7 i N zes vom 22 04 1993 (BGBI | §. 466), insbesondere die §§ 1 bis 23 de, TEtnen .rége sHemlicey Belz.’.nge o e B.ehorden g BauGB f ERSCHL'ESSUNG
¢ L - o - - g 5,820 g1~ Planzeichenverordnung (}jlanz\g 90) vorr[vJ |1 r\? 11502)%90 (BGBI. 11991 S Katasteramt f:;:f:é (ll:t::ir;td ;;:zrgusnigdbzf;l;ir; vg\;/:rr: el; : ?1' )dsarl:éagzl;:
5 JC : : 58), insbesondere die §§ 1 b i 4 sind, . 5 2 .
38 7 D§e ,C_\LEL’.’B‘] 4 Landzssb;?g?dneur:g Iefur§ Rh:nlansciv;f;z (LBauO) vom 08.03 1995 '}’_ Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben 1 Steliplatzg HOﬁlaChen- 'Z\Txfahrten, FuRwege Ua” sind gem. § 9(4) BauGB i.V.m § 17(1) LPfIG mit was- OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
s 5678 In ' GVBI S 19) L A wurde. serdurchlassigen Materialien zu befestigen. Zulassig sind z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasengit-
4 | 953 G e AR L el e i ; tersteine, wassergebundene Decke o. & - VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
85 38 o IH A langespnegegesetz«wﬂé)sdF vom 05 02,1978 (GVBI S 36) zu Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes*” 2 Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem Niederschlagswasser st auf den einzelnen A WIRTSCHAFTSWEG EW  FUSSWEG
6 o =o__If! S i el T S L ;‘;;9:::’;";:’g'f‘:f;:gﬁ;egxgg':”(%;”’;;‘EBK:’;‘ZE::G”‘f Grundstucken innerhalb des Baugebietes zuriickzuhalten und zu versickern. Dazu sollen auf den Privat-
?15 o s 156,80 '4 j éun'de'r:xnf:jgs.ifss':hﬁfzgeseua n:mugché; PR O A i grundsticken Rasenflachen u. a als flache Mulden ausgebildet werden, in denen das Regenwasser ﬂ OFFENTLICHE PARKPLATZE
= S /'{, S 880) z;letzt geanr;erfsdggch das Gesetz vom 19.07 1995 (BGBI uber die belebte Bodenzone versickern kann. Ist dies aufgrund weitgehend undurchlassiger Boden-
f S 930), insbesondere der § 2 o : : : =n am us
i | Bundesnaturschutzgesetz 1d F vorm 12.03 1987 (BGBI | S 889 schichten oder aus Platzmangel nicht méglich, kommen auch andere Arten der Versickerung wie z.B
,/g'{,57.59 M’\ l ,:-:letzisgeaa::;crtléjrg(’;s:;tkel 5 dos Gesetzes vom 22,04 1963 (BB den Rigolen oder kiesgefullte Graben bzw. Gruben in Frage GRUNFLACHEN: LANDESPFLEGEFLACHEN: PFLANZBIN-
= S. 466), insbesondere der § 8a bis &« ot Ist auch dann eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht vollstandig moglich, erhalten die o.g DUNGEN
f / Semeindeordnu r Rheinl Pfalz (GemO) 1d F vom 31 01 1994 > < . : g ;
5726 | | il o Mgt P TSy sty Kaestermt Systeme Uberlaufe in das im Strafenraum vorgesehene Mulden-Rigolen-System und in die Rickhalte- o s
58! L5gIL0 ; 212 1995 (GVBI S 521), insbesondere die §§ 24 bis 27 mulden auf den Flachen K 1 und K 2. Von der Ruckhaltemulde auf Flache K 2 ist Uberschussiges Was- 3 OFFENTLICHE GRUNFLACHE
%8, ser Uber einen offenen Wegeseitengraben dem in ca. 200 m Entfernung 6stlich verlaufenden Gewasser e e
, : - AT UNFLACHE
SR8 (5970 Dieser Bebauungsplanentwuri einschiieBlich der Textfestset- ey SwetGondlnde (el Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung | zuzuleiten. : v : ; , . ‘
47 zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die hat am 7.01, 7922 den Bebauungsplan gem. § 24 gem. § 11 (1) BauGB durch Verfugung von 3 Auf Kompensationsflache K 2 ist eune‘StreuobstW|ese mit hochstammigen Obstbaumen anzulegen und m UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
! Dauer eines Monats in der Zeitvom 24 10, 1994 bis der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14. 12. 1973 B TP iating dauerhaft zu pflegen. Als Pflanzware sind standortgerechte, an die ortlichen Klimaverhaltnisse angepal- ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
; d | ﬁﬂ_\ﬁliL zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich aus- l;Ind gem. § 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen te Lokalsorten mit einer Stammhéhe von mindestens 180 cm zu verwenden K1\ R R e S
' : ; o iogen. OIL und “Dadare dof Beiegtingkcen sam Andshungenals Sdizlng Az 4. Die Kompensationsflachen K 1 und K 2 sind ohne Einsatz von Dunger und Pestiziden zu pflegen bzw :
: ; 02.10 1926 mit dem Hinweis orsiblich bekanntge- _ : g prieg ;
/ 3 ‘ 4 5 extensiv als Grunland zu nutzen. — _ ENTWASSERUNGSGRABEN
x 16099 - ‘ macht, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Aus TR
: | legungsfrist vorgebracht werdenkénnen. _/—'_\ ;
0 L6067 4 | D) Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1) BauGB = e EC A CTENELE
7 | 2 ERHALTUNG EINZELBAUM
I | | _ .
11 Vorhandene, gekennzeichnete Einzelbaume sind zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten nach DIN
78 | BESCHLOSSEN GENEHMIGT 18920 zu sichern : @ ANPFLANZEN EINZELBAUM
P~ 97 ’ 2 Die eingetragenen Einzelbaume sind mit einer Abweichung von max. 2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Nicht angewachsene Baume sind in der folgenden Vegetationsperiode durch Nachpflan-
s g 58 fen iy P SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN
7 ';/ : & Im Strafenraum sind beidseitig im Abstand von 30 £ 2 m einhelm_jsche Laupbéume zu pflanzen. Die HAUPTFIRSTRICHTUNG
12 136 Pflanzung auf privaten Grundstucken ist zu dulden und vom Grundstuckseigentiimer zu unterhalten. 4500 : i
| & eld ., 72.11.199¢6 A ,..16.04.0G3F px 4 Auf jedem Baugrundstuck ist erganzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen je angefangene #00 " VORH GELANDEHOHE UBER NN
| T e =, TR e R AR (5 N R e o S ST 2 - - = . . - . o
ememdévwanung Gemein Lo o L 150 m? bebauter oder versiegelter Grundstucksflache ein einheimischer Laubbaum oder Obstaum an =453 5 FESTGESETZTE EG-HOHE UBER NN. 2B
| ) Low zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der-ErschlieRungsstraen auf Privatgrundsticken ste-
| hende Baume werden angerechnet. —»> > > SCHUTZSTREIFEN DER FREILEITUNG, 20 KV
| 5] Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Uberwiegend, auf den Flachen K 1 und K 2 aus- LTR
13 43 ,'{ Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist AUSFERTIGUNG Bie-EenehmigungsverfirgungderBezirksregierungrderkreis— Ec_:_hlieBI%chOstsndor‘tgerechte einheimische Laubgeholzarten zu verwenden Geeignete Arten sind z B ======== Sl e g U JTENDER MGEREE
‘J gem. §11 (3) BauGB am e X bei der Bezidss- verwelttmg-rom #die Durchfiihrung des aume 1. Uranung
“ regierung-Frew Kreisverwaltung 72267 \SQ@earrd ¢ rg Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen Inhalts Anzeigfnverfahreqni vom 15.02.91 + bis L”—‘ﬂ}'o = L= st Stieleiche (Quercus robur) BESTAN DSANGABEN
\ 6 / _|_ angezeigt worden. dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadit- am ;c_'—%dgemﬁs 1? Ba“f?c? ortsgblich bel:anntge- Sommerlinde (Tilia platyphylios)
%2 + el oy s SR s SR i AT S s e i SRS e ot e PR R e e R i USRI L e rates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen ::12 d:ro,;i::sgtu ed";n 'nbwge;saij eléema;ggd‘quaw;&- Rotbuche (Fagus sylvatica) DIE FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES VERWENDETEN SIGNATUREN ENTSPRECHEN, SOWEIT NICHT AUF-
Festplatz a2 | : ‘ : S Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun- M&Um@ berm esice Bergahorn (Acer pseudoplatanus) GEFUHRT DEN ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERKARTEN UND VERMESSUNGSRISSE IN RHL -PFALZ
1 % ‘/ - Z::Tl:aaté:tngen won Rechtsvorschriften werden nicht gelten det. von jedermann’eingesehen werden kann. Hochstammige Obstbaume lokaler Sorten
10 }," : Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan Baume 2. Ordnung
% \ | Hes e[erskerz he T P /305:1497 Hainbuche (Carpinus betulus)
\ \ | : Feldahorn (Acer campestre)
| Yy e BEC e vERE bEiCH Hangebirke (Betula pendula)
fffffffffffff e /00 8 %, Eberesche (Sorbus aucuparia)
veftardy Q @S Salweide (Salix caprea) NUTZUNGSSCHABLONEN
‘/ Verletzungen von Rechtsvorschriften w n bis zum "y R o Straucher
‘ ema b =traucner.
’ 5 TS } Hasel (Corylus avellana) NS,
e 17062 o f&ld ik 1o 06.4997 \ Schiehe (Prunus spinosa) 1 WA 2] WA 1‘
| ' y A : : ] > Hundsrose (Rosa canina u.a. Wildrosenarten) SR e
49 | 137 WL ‘?b%o “,,&”/g/e 'me'Ste;/,E /sy ; WeiRdorn (Crataegus monogyna u. C. laevigata)
= > el g 77 5 Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) I /E \ I ﬂ
= | S W Gewohnl. Schneeball (Viburnum opulus) & ] ol o '
142 / 6. Die Pflanzung von Nadelgehoizen auf Privatgrundstucken ist ausschliellich als Solitargehoiz zuge-
de M hl Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe lassen. Hecken aus Nadelgehélzen sind unzulassig 0,4 0,4
/ S o RaChedicontr 7 Die Bepflanzung der Baugrundstuicke ist spatestens im ersten Jahr nach dem Bezug des jeweiligen Ge-
165 / baudes vom Grundstuckseigentumer durchzufihren. Die Kompensationsflachen K 1 und K 2 und die
| 53 54 | darauf vorgesehene Bepflanzung sind im Zuge der stralenbaulichen ErschlieBung des Baugebietes von
L | der Gemeinde herzustellen
Z 1 | 50 5
2 ° |
+ P /’ E) = Zuordnungsfestsetzung gem. § 8a BNatSchG
S > ’
\A \r\ 40 / i Den eingriffsverursachenden Grundstucken werden gem. § 8a(1)4 BNatSchG die festgesetzten Aus-
3\\ gleichs- und Ersatzmalnahmen zugeordnet. Die mit K 2 bezeichnete MaBnahme ist den verkehrlichen v I'fO 2
R | ErschlieBungsanlagen, die mit K 1 bezeichnete MaRnahme den privaten Grundstiicksflachen zuge- e Sser. BI E LE F E LD + G I LLIC H
51 " 1 / o s/ d t
52 : T | ; oranet.
(] / A / ]
LAl Vervielfalti fur ei , nicht gewerbliche*; ° A LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA s
! / e e S it Ausnahmen gem § 31(1) BauGB STOLZ + KINTZINGER 5 : Vg 9 ANZI.
- : 139 | Zwecke zugelassen (§10 Abs. 3 Satz 2 Ka 2 , Smllel Rl Al . y F11 By & ERGANZI: 15/01/97
; P s | tastergesetz).  Vervielfaltigungen  far  andere | ¢l 6 i g [E! { /1(9 ol AG9Z : : STADTPLANER SRL - ARCHITEKTEN BDA \
7% b | 52 Zwecke, Umwandlungen zur = Anlegung fla- et de?t . . ; Far die nordlich der StichstraRen gelegenen Grundstucke ist eine Unterbrechung des festgesetzten 6f- MAARSTR. 25 - TRIER -T. 24026 - F. 24028 08/ 07/ 95
Ja / chenhafter Datenbestande, Vertffentlichungen PRl fentlichen Grunstreifens zur Herstellung der Grundstuckszufahrt auf max 5.0 m Breite zulassig :
g 56 / o ;/ oder deren Weitergabe an Dritte nur ,@/
a Sta : 7/ / o [ besonderer Genehmigung des Katasteramtes.
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