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AN DER ORTSGEMEINDE GEISFELD
ebiet "In den Palzfeldern” 1 ineruns

Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) i d.F. der Bekanntmachung vom 27 08.1997
(BGBI. | S. 2081).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBLI. | S. 132), zuletzt gesindert durch Art. 3 des Geset-
Zes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), insbesondere die §§ 1 bis 23.
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), insbesondere die §§ 1 bis 3, sowie DIN 18003.
Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995
(GVBL. 8. 19).

Landespflegegesetz (LPfiG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zu-
letzt geandert durch das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S.
280), insbesondere die §§ 3, 5, 5a, 6 und 17.

Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990
(GVBL S. 11), zuletzt gesindert durch Landesgesetz zur Anderung
des Landeswassergesetzes und des Landesabfallwirtschafts- und
Altlastengesetzes vom 05.04.1995 (GVBI. S. 69).
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. |
$. 880), zuietzt geandert durch Gesetz vom 09.10.1996 (BGBI. | S.
1498), insbesondere der § 50.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI.
| 6. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
18.08.1997 (BGBI. S. 2110).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01 1994
(G\/»ﬁl S. 163), zuletzt geandert durch das 3. Landesgesetz zur An-
derung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 12.03.1996 (GVBI. S.
1562); insbesondere die §§ 24 bis 27.

Dieser Anderungsentwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich
der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem.
§ 13 (2) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
in der Zeit vom 14.04.1998 bis 14.05.1998 zu jedermanns Einsicht
Gffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
02.04.1998 mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, dass
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Die in Betracht kommenden Triger &ffentlicher Belange,
die von der Planung beriihrt werden, wurden iiber die &ffentliche
Auslegung  unterrichtet.  lhnen wurde Gelegenheit  zur
Stellungnahme gegeben.

Der Ortsgemeinderat Geisfeld hat die im Zuge der offentlichen
Auslegung eingereichten Stellungnahmen der Trager éffentlicher
Belange in seiner Sitzung am 21.07.1998 gepriift, die
erforderliche Abwé&gung durchgefiihrt und
Abwagungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt.
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Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung i

gem. §11 (3) BauGB am beider Bezigks-
regierung Trier/Kreisverwaltung
angezeigt worden.

gemacht.

On Rechtsvorschriften wurden bis zum
nicht geltend gemacht.

Verletzungen

den

Im Auftrage:

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe
des 8 12 BauGB angeordnet.

Vervielf&iItigungi -fur—eigene,—nicht—gewerbliche
Zwecke zugelassen (§10 Abs. 3 Satz 2 Ka-
andere

tastergesetz).  Vervielfaltigungen  fir
Zwecke, Umwandlungen zur Anlegung

chenhafter Datenbestande, Verdffentlichungen

oder deren Weitergabe an Dritte nur
besonderer Genehmigung des Katasteramtes.

flé-

mit

Ortsbiirgérmeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9(1) BauGB

HINWEISE

| A)  Art und MaR der baulichen Nutzung il Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2 abzuschieben und einer
v sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.
1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 4 BauNVO ~Allgemeines Wohngebiet* (WA) 2 Die im Plan dargesteliten Entwésserungseinrichtungen und Ruckhaltemulden werden in Lage und Aus-
festgesetzt. 4 dehnung im Rahmen der Entwésserungsplanung detailliert. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
24 Nutzungen nach § 4(2)2 und 3 BauNVO gem. § (6)1 BauNVO sowie Ausnahmen gem. § 4(3)2 und 5 { des ist ggfs. durch ein Bodengutachten zu untersuchen.
BauNVO sind unzulassig. 3. Es wird empfohlen, aus der Dachentwésserung anfallendes Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
3. Bei Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem. § 20(3) BauNVO in Ansatz zu in Zisternen mit einem Fassungsvermégen von ca. 50 I/m? bedachter Grundflache aufzufangen und als
bringen. Brauchwasser in den Gebauden zu verwenden (z.B. zur Gartenbewasserung, Toilettenspilung u.a.). Die
4. Folgende Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB zulassig: Zisternen werden mit Uberlaufen an das Entwasserungssystem fiir Niederschlagswasser angeschlossen.
~ Voligeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind zulassig, sofern sich dies aufgrund der naturlichen Geldn- 4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der
desituation ergibt. Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054
S Die eingetragenen FuRbodenhéhen tber NN sind mit einer max. Abweichung von + 0,50 m einzuhalten. festzulegen.
6. Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen bis zu einer Gesamtflache von 50 m?
zulassig.
B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO
i Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung der Baukérper in Verbindung mit Angabe
der Haupffirstrichtung festgesetzt. =
2 Dacher L!'-GENDE
Es sind geneigte Décher von 28° - 45° Dachneigung zulassig. Bei Ausfuhrung als Grasdach oder Ener- ; DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE, ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN
giedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr. techn. Erfordernissen zugelassen | :
werden (§ 31(1) BauGB). ‘ ?
8 Gasdon - ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Kellergaragen sind zuléssig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 12% nicht Ubersteigen. ; (" ;
Talseits durfen Garagen nur 1-geschossig in Erscheinung treten bzw. sind als Bestandteil des Haupt- | E_WA:I bR e S WORNGESIET
baukérpers zu integrieren.
Freistehende Garagen sind mit geneigtem Dach oder begriintem Flachdach auszufihren. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
4. Fur die Dacheindeckung ist ausschl. Schiefer, Kunstschiefer oder Pfannen in den Farbténen Anthrazit | 2|
(RAL 7010 bis 7020) zulassig. Hiervon ausgenommen ist die als Ausnahme zulassige Ausflhrung als i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE, Z.B.
Gras- und Energiedach.
< 5. Festsetzung der Firsthohe: QE,“_ZDUE’\TGBAUL'CHEN
| — max. 7,20 m ab OKFF EG "MA 55 DER BAULICHEN BAUWEISE FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
6.  Festsetzung der Traufhéhe: _NUTZUNG
— max. 4,00 m ab OKFF EG GRJINDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
Die Traufhohe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut. ‘
7 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 2,50 m Breite zulassig. f
Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 2/3 der Firstlange betragen. Die Ausrichtung der Gauben hat r_]— HINWEIS AUF NUTZUNGSSCHABLONE
quer zum First zu erfolgen, wobei die Mindestneigung des Gaubendaches 20° betragt.
Bei Errichtung von Fledermausgauben in Verbindung mit einem Walmdach kann gem. § 31(1) BauGB im
Wege der Ausnahme die Breite der Einzelgaube bis max. 8,0 m zugelassen werden. : : BAUWEISE' BEGRENZUNGEN
8. FuR-, Sockel- und Sichtschutzmauern sind nicht als Einfriedung zulassig. Entlang der straBenseitigen A& NUR EINZELHAUSER ZULAséIG
Grundstucksgrenzen ist ein Holzzaun mit senkrechter Lattung bis zu 1,20 m Héhe zulassig. Alternativ / 3
sirld Drahtgeflechtz?une zulassig, die jedoch in eine Strauchpflanzung zu integrieren sind. j& NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
9.  Stutzmauern und Béschungen: ‘ ,
§tutzrr!auem sinfi bis zu "einer Héhe von 1,50 m als begrUnte Mager oder_in Naturstein zuléssig. Zur BEE BB BN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
E's wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Der Ortsgemeinderat Geisfeld hat am 17.02.1998 gem. ‘L‘J_be.rwmdung groRerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum von 2,00 m zu- |
Eezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster tibereinstim- %13 BBaUGEI die Andsrung dezzB;;’?ggggsmaneS§b23(52)h'95\76n- ‘ lassig. Sreasaslsen st BAUGRENZE
nien. S e ondies e am  Daba; gem. 1v.m. ; B6schungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zulassig. Bei Fels oder vergleichbaren Ver- ; |
§ 2 (1) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. haltnissen sind Ausnahmen zulssig. | —0—0—0—8—6- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
o ] » | —_— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE (H)
er 29 fl e ' C ; C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 | ‘,
Ut den, o W Uyl o BauGB 4 i !
7Katasteramt 2 ‘ . 4 ,l ERSCHLIESSUNG
. 4 Y | = o g : a i
ey 1Bl 5 1 Stellplatzef, I-_lofflachen, _quahrten, FuByvege u.a. smd gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 17(1) LPfIG mit was- : OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
». A A ‘1 'serdurchlassigen Materialien zu befestigen. Zulassig sind z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasengit- j
| \ o s i tersteine, wassergebundene Decke o. a. b [ VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
I Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes 2 Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Niederschlagswasser ist auf den einzelnen
Lhossshas Uil g et e Grundstucken innerhalb des Baugebietes zurtickzuhalten und zu versickern. Dazu sollen auf den Privat- ? SR e e Sl
an gegen die Offenlegung gem. § 3 (?) BauGB erhoben | ) s e % i ; 5 /
; , igrundstlcken Rasenflachen u. 4. als flache Muiden ausgebildet werden, in denen das Regenwasser {
| uber die belebte Bodenzone versickern kann. Ist dies aufgrund weitgehend undurchléssiger Boden- !
schichten oder aus Platzmangel nicht méglich, kommen auch andere Arten der Versickerung wie z.B. | " A A ;
an i Rigolen oder kiesgeflillte Graben bzw. Gruben in Frage. : GRUNFLACHEN! LANDESPFLEGEFLACHEN! PFLANZBIN'
Ist auch dann eine vollstandige Versickerung nachwesislich nicht volistandig méglich, erhalten die 0.g. | DUNGEN
5 | Systeme Uberlaufe in das im StraBenraum vorgesehene Mulden-Rigdien-System und in die Riickhalte- | Ti——— ;
| mulden auf den Flachen K 1 und K 2. Von der Ruckhaltemulde auf Flache K 2 ist Uberschussiges Was- OFFENTLICHE GRUNFLACHE %
I ser Uber einen offenen Wegeseitengraben dem in ca. 200 m Entfernung éstlich verlaufenden Gewasser ; o R r
Cer Ortsgemeinderat Geisfeld hat am 21.07.1998 die Anderung Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist | zuzuleiten. . : : ) 5 A : | : e : i
des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung gem. § 11 (1) BauGB durch Verfigung von J 3 Auf Kompensationsflache K 2 ist eine Streuobstwiese mit hochstammigen Obstbaumen anzulegen und Em UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR *
W /Krei;zerwaltung7)72"V~ f(;;g .,é/; ) 7[ dauerhaft zu pflegen. Als Pflanzware sind standortgerechte, an die értlichen Klimaverhaltnisse angepa- 1 ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
1 1 L0 , te Lokalsorten mit einer Stammhéhe von mindestens 180 cm zu verwenden. i MASSNAHMEN-NR. KOMPENSATIONSFLACHE 7 B
i /3 /Z 2o A ) | 4 Die Kompensationsfldchen K 1 und K 2 sind ohne Einsatz von Dinger und Pestiziden zu pflegen bzw. £> : s
1 extensiv als Grunland zu nutzen. __f__/‘_T"’ ENTWASSERUNGSGRABEN
D) Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1) BauGB o~  RUCKHALTEMULDE
G) ERHALTUNG EINZELBAUM
1. Vorhandene, gekennzeichnete Einzelbaume sind zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten nach DIN ‘
BESCHLOSSEN GENEHMIGT 18920 zu sichern. G) ANPFLANZEN EINZELBAUM
; ne ) Die eingetragenen Einzelbaume sind mit einer Abweichung von max. 2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
T, f nterhalten. Ni 5 ind i i i - .
@ﬁgs 1 5"@‘25,,\ | ;uneg r;_i :rr;etz:::t angewachsene Baume sind in der folgenden Vegetationsperiode durch Nachpflan S‘DNST'GE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN
: . ‘ :
2\ | 3~ ilm StraBenraum_ sind beidseitig im Abstand von 30 + 2 m einheimjsche.Laquéume zu pflanzen. Die <¢t—————  HAUPTFIRSTRICHTUNG (M] MULLSAMMELPLATZ
.| Pflanzung auf privaten Grundstiicken ist zu dulden und vom Grundstuckseigentiimer zu unterhalten. 4500 . A
/ '@QCA S 02.0L. 2002 ’ 4. Auf jedem Baugrundstick ist erganzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen je angefangene __/ VORH. GELANDEHOHE UBER NN
= ! 150 m* bebauter oder versiegelter Grundsticksflache ein einheimischer Laubbaum oder Obstbaum an- e
% C T 4T | g 2 2 = - A,
i 799' [Kinn] 1 zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der ErschlieRungsstraen auf Privatgrundstiicken ste- Sl o B IR RRROR DR
ol P / i //// Drpl - B4 [F / 1 hende Baume werden angerechnet. 3~ P> —P» - SCHUTZSTREIFEN DER FREILEITUNG, 20 KV
= W / / / 7 i 5. Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Uberwiegend, auf den Flachen K 1 und K 2 aus- LTR
AUSFERTIGUNG Die Genehmigungsverfigung derBeaisksogiorungrder Kreis- |- sq.hliefslich standortgerechte einheimische Laubgehélzarten zu verwenden. Geeignete Arten sind z.B.: che o e Sl SRR e LS BN s
verwaltung vom @ 2. €. 3,002. feho-Discohfubrung-dos | Baume 1. Ordnung
Pie Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts Anzeigenveriahrens-vom bie ist | — Stieleiche (Quercus robur)
Hieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- am 0606, 1993 gem. § 12 BauGS ortstblich bekamnice- 3} ~ Sommerlinde (Tilia platyphyllos) EESTANDSAN.G ABEN
ates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen r’gi‘;";:’r"g‘i‘g:s’:s't‘udned";:{geﬁ‘}',’.derBeba““"gs”'a”:”""‘ ‘ _ Rotbuche (Fagus sylvatica) i DIE; FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES VERWENDETEN SIGNATUREN ENTSPRECHEN. SOWEIT NICHT AUF-
‘/erfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun- > Lo T <7 < f — Bergahorn (Acer pseudoplatanus) f GEFUHRT DEN ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERKARTEN UND VERMESSUNGSRISSE IN RHL.-PFALZ
fet von jedermann eingesehen werden kann. f - Hochstammige Obstbaume lokaler Sorten
machung wurde der Bebauungsplan ‘ Baume 2. Ordnung I
% - Hainbuche (Carpinus betulus)
= A o ~ Feldahorn (Acer campestre)
yHTSYERBINDLICH P ~ Hangebirke (Betula pendula) ;
b — Eberesche (Sorbus aucuparia) % ;
\EEES : oy '~ - Salweide (Salix caprea) ‘ NUTZUNGSSCHABLONEN
N 71460 Straucher ' ‘
b, : }V - Hasel (Corylus avellana) ‘
Gedgfel, 260520 “Hermegled oC. 7001 — Schlehe (Prunus spinosa) I::I
2 , di &N Ba¥ FP h“ L2 A = 3 5
: : "en . 2 ‘MW - Hundsrose (Rosa canina u.a. Wildrosenarten) l WA E WA
CRehbige Wbk rDvemeete Borg ‘ ~ WeiRdorn (Crataegus monogyna u. C. laevigata)
ermeister ‘ — Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) I & I ﬂ
— Gewohnl. Schneeball (Viburnum opulus) , y
‘ 6.  Die Pflanzung von Nadelgehotlzen auf Privatgrundstucken ist ausschlieRlich als Solitargehéiz zuge-
§ lassen. Hecken aus Nadelgehélzen sind unzulassig. : 0,4 0,4
e Die Bepflanzung der Baugrundstiicke ist spatestens im ersten Jahr nach dem Bezug des jeweiligen Ge-
baudes vom Grundstiickseigentimer durchzufithren. Die Kompensationsflachen K 1 und K 2 und die dar-
auf vorgesehene Bepflanzung sind im Zuge der stralRenbaulichen ErschlieBung des Baugebietes von der
Gemeinde herzustellen. :
E) Zuordnungsfestsetzung gem. § 1a u. §§ 135a und 135b BauGB
1. Den eingriffsverursachenden Grundstiicken werden gem. § 135b BauGB die festgesetzten Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen zugeordnet. Die mit K 2 bezeichnete MaRnahme ist den verkehrlichen Erschlie- ‘ 'f: 7
Bungsanlagen, die mit K 1 bezeichnete MaRnahme den privaten Grundstiicksflachen zugeordnet. \'e Sser. B l E LE F E I_D + G I I | I C H
F)— Ausnahmen gem. § 31(1) BauGB ; LANDSCHAFTSARCHITE KTEN BDLA 4 BEA :
e i STOLZ + KINTZINGER ~ !ANOSCHATTSARCHITEKTEN BolA SEERT 00/
1. Fur die nordlich der StichstraBen gelegenen Grundstiicke ist eine Unterbrechung des festgesetzten 6f- STADTPLANER SRL - ARCHITEKTEN BDA el. 0651 /41597 -Fax 06 51 /41142 4

(

fentlichen Grunstreifens zur Herstellung der Grundstuckszufahrt auf max. 5.0 m Breite zulassig.
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Geisfeld




