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' BEBAUUNGSPLAN: “ZUM BAUERNWALDZ
TEILAUSSCHNITT

Planzeichenerlauterung nach PlanZV von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO)
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3. BAUWEISE, BEGRENZUNG (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 u. 23 BauNVO)

BAUWEISE

GESCHOSSFLACHENZAHL

EREINFAC

(@) OFFENE BAUWEISE
e s T A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
: - T e BAUGRENZE
Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes .. Zum Bauernwald" der Ortsgemeinde
Gusenburg nach § 13 BauGB e R L e GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan Begriindung der Anderung - . . GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
- Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. |. S. 2141) Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde festgestellt, dal eine Anderung der < > HAUPTFIRSTRICHTUNG
: S.tratsenfuhrung der PlanstraBe ,B" zwischen den Planstraen ,A* und ,C" erforderlich ist, da
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGEL. I. S. 132) in %esr F(gg;lngl die Steigung der Verbindungsstrae rd. 17 % betragt. Dies wurde durch eine gesonderte
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.19 : vermessungstechnische Untersuchung bestatigt. Die Anderung des Bebauungsplanes N
S. 466) umfaBt eine geringfligige Schragfihrung der StraBe. Hierdurch kann die Steigung des { 4, VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Pianzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) gewahrleistet ist. Die Anderung ist bei der Entwasserungsplanung zu bertcksichtigen.

StraBenteilstickes auf max. 10 % reduziert werden, womit eine sinnvolle Erschlieung E
STRASSENVERKEHRSFLACHE

- Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung

Eine Angleichung der Grundsticksparzellierung ist erforderlich. Hierdurch ergeben sich
(LBauO) fur Rheinland-Pfalz vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19)

geringfligige Anpassungen der Baugrenzen in diesem Bereich. Durch die Verkleinerung des
Wendehammers oOstlich der PlanstraRe ,C* wird die bauliche Nutzbarkeit der oberhalb 1
gelegenen Bauparzellen verbessert und insgesamt eine wirtschaftlichere Erschliefung !
gewahrleistet. Durch Ausweisung eines Miillsammelplaizes in diesem Bereich ist eine \V}
ordnungsgemale Millentsorgung gewahrleistet. Das Abstellen der Mullbehditer am {

Abfuhrtag auf dem Millsammelplatz ist fur die kiinftigen Grundstiickseigentiimer zumutbar |

- Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI.-S. 36), zuletzt ‘
: - I. S. 280

geandert durch Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S ) el

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) i. d. f. vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.07.1995 (BGBI. | S. 930) WIRTSCHAFTSWEG

Insgesamt ist die Anderung des Bebauungsplanes aus Griinden der stddtebaulichen

Entwicklung und Ordnung erforderlich.

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBL. 1994 S. 153), zuletzt geandert durch Gesetz v. 12.03.1996 (GvBI. 1996,

S. 152) :

FUSSWEG

2 Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert | STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

durch Artikel des BauROG 1998 (BGBI. | S. 210) vom 18. August 1997

1 5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

Inhalt der Anderung !
| (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u. § 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

Verschiebung und Anderung der StraRenfihrung

Neuangieichung der vorgeschlagenen Grundstiicksparzellierung

Anpassung der Baugrenzen an gednderte StraBen- und Grundsticksplanung
Anlage eines Mullsammelplatzes 1
Wegfall der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Straenausbau® ;

REGENWASSERLEITUNG

CU Tl

SCHMUTZWASSERLEITUNG

Ansonsten gelten die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes auch fur den
Anderungsbereich.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG |
VON NATUR UND LANDSCHAFT ' ~

, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 b BauGB)

< UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT DER BINDUNG F"UR BEPFLANZUNGEN
3 UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
° SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b u. Abs. 6 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ERWEITERUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB)

Ausfertigung ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN |

Der Ortsgemeinderat Gusenburg hat am 09.02.1998 gemanf § 2 Abs. 1

beschlossen, den Bebauungsplan vereinfacht zu andern. Gemaf § 13 Abs. 1 Nr.
1 a wird von der Unterrichtung und Erérterung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
abgesehen. i p——

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaits dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaitung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur-Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet. ’ YUy

Gusenburg,

ERHALTUNG VON STRAUCHERN

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

4 o Ortsburgermeister ~ ERHALTUNG VON BAUMEN
¢
\_’m(‘; ——— e e sn
Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieitlich Textfestsetzungen unddBengquung Die on?bﬁtme Bekanntmachung wird nach MaRgabe des § 10 BEauGB 7. WASSERF LACHEN U N D FLACHEN FUR DIE WASSER-
hat gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom angeordnet.
14.094.1998 bis 14.05.1998 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und ¢ M WlRTSCHAFT UND DIE REGELUNG DES WASS ERFLUSSES
Dauer der Auslegung wurden am 02.04.1998 mit dem Hinweis offentlich : Gusenburg,_ 7 (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4 u. § 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)
bekanntgemacht, dall Bedenken und Anregungen wahrend der Aus|egungsfr|st ¥ / /
vorgebracht werden kénnen. Im gleichen Zeitraum wurde Qen Tragern - / UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
e el L tobirdermarser ¢ 3 HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
gegeben. o G\
VA ';1‘ 3 yNAN { i, %
£ <o Mar 7
G”s‘f/“b“'_g' 3} / OFFENER GRABEN UND MULDE ZUR REGENWASSERABLEITUNG
8 \ 7 - /l
Ortsburgermeister "
Der Beschiu® des Ortsgemeinderates Gusenburg vom 7 J.9A 9Tt am SEeeER
LindE . Mgema’ﬂ § 10 2auGB ortsublich bekanntgemacht worden mit dem
Der Ortsgemeinderat Gusenburg hat am 13.07.1998 den Bebauungsplan gemal® § Hinweis, dad der Bebauungspian wahrend der Dienststunden bei der .
: - ; 5 4 GB al Verbandsgemeindeverwaitung Hermeskeil, Langer Markt 17, 54411 Hermeskeil, - .o
24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz Ui genan s 10 8oy g wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann. 8. FLACH EN FU R VERSORGUNGSAN LAGEN
Satzung Mit dieser Bekanntmachung wurde die vereinfachte Anderung des (§5Abs 2 Nr.4u.§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. Abs. 6 BauGB)
real g Bebauungsplanes rechtsverbindiich. e, O AN o a5 7 5 : ;
eschlossen! ; E Rincdl A A SA08 Sy G 3
Hermeskeil, 4 ; UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
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\ Verbdndsoamemasver St armuskad ~ T fele] RWE / TELECOM (VERSORGUNGSSTREIFEN)
~ D 9. SONSTIGE PLANZEICHNUNGEN
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9 PARZELLENBEZEICHNUNG
gidal THEE HOHENLINIEN, GELANDE m GNN
S SIS S GEH, FAHR UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER ORTSGEMEINDE
TES S o e e e GUSENBURG (§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB) ?
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AUFGESTELLT - VEBANDSGEMEINDEVERWALTUNG H R s
BAUAMT (8 FEBRUAR 1990 e
10. BESTANDSANGABEN s 1 Abs. 1 u. 2 Planzv 90)

PLANUNGSGRUNDLAGE IST DIE KATASTERKARTE
STAND SEPTEMBER 1996



