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in Erginzung der Planzeichen wird folgendes fesigesetzt

-—

-

PLAMMNGSRECHTLICHE FESTSET
59 Abs 1 BaGE und § +23 BauVO

Artarhumm:mg

u WA Allgcmmcs Womgdlt! gem §4 BauWO

Maﬂ der bauxhen Nutzung (§9 Abs TR V.mit § 17 Baunv0)

Als Maf der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone

im Plan festgesetzten HochstwerteDas ausgewiesene Maf}

der bautichen Nutzung dart nicht berschritten werden

auch wenn im Plan durch Baugrenzen groflere Baulachen dargesteilt snd

Bauwerse,iberbaubare und richt derbaubare Grundsticksttichen (§9 Abs.1 (2} BauGB ).
Offene Bauweise nach § 22 {2) BauNV0 im gesamten
Gettungsbereich des BebauungsplanesEs sind nur Einzelhiuser zulassqg

Flichen fiir Stellplatze und Garagen ( § 12 BauNVvQ )

Steltplatze und Garagen kinnen auch aullerhalb der dberbaubaren
Grundsticksflache mit min. 5,0m Abstand zur offentlichen Verkehrsfliche
efrichtet werden. Kellergaragen sind zuldssig sofern die Zufahrisrampen
eine Neigung von max. 12% nicht dbersteigen. Freistehende

Garagen sind mit geneigtem Dach oder begruntem Flachdach auszufihven,

Es ist nur eine Scrmutzwasserkanallsahon U bauenm die nur
das behandlungsbedirftige hausliche Schmutzwasser einzuleiten ist
1§59 Abs4"Nr:1. BauGB |

Das gesamte unverschmutzte Niederschlagswasser ist soweit wie moglich auf den
Baugrundstiicken zurickzuhalten und in der oberen Bodenschicht

zwischenzuspeichern { zu versickern | Auf den Baugrundstucken sind flache

bewachsene Mulden bis 30 cm tiet zur Rickhaltung und Versickerung anzuiegen.

Das Fassungsvermagen der Mulden st auf 50 | pro rn?Dachﬂache auszulegen { Maflnahme V5 )

Das dberschussige Niederschlagswasser aus dem Baugebiet 1st uber Rinnen.
Muldengraben, Graben und Rohrleitungen aus dem Gebiel abzuleiten’

und stdlich der Bebauung breitflichig abzuleiten.

Das Oberflachenwasser der angrenzenden Flachen ist auflerhalb des Baugebietes
uber offene Graben mit Rickhaltung aus dem Baugebiet fernzuhalten und
unterhalb der Bebauung breitfliichig abzuleiten { Mafinahme V4 )




Das Oberflichenwasser der angrenzenden riacnen IST auErnaic Ues Dduyeuieies
iiber offene Griben mit Riickhaltung aus dem Baugebiet fernzuhalten und
unterhalb der Bebauung breitfléchig abzuleiten . { Mafinahme Vi )

Es sind Satteidacher und geneigte Dicher von 30°-45° Dachneigung zutdssig

Drempel sind bis zu emer Hohe von 100m zufassig Se werder
von OKDecke bis zum Schrvttpunkt Auflenwand/Dachhaut gemesser.

Dachaufbauten { Dachgauben ! snd nur als Emzeigauben brs

max.2.00m Brete zulassig Zur Gliederung oer. Dachflache

ist ene Kombinalion aus mefweren gleschartigen
Dachaufbauten moglich Die Addition der Gauben darf max 2/ der Firstlange

betragen. Das Gaubendach mufl min X" genewgt sen re Ausbedung
der Dachaufbauten hat in einer einheitlichen architektonischen
Ausformung zu erfolgen ‘ '

Als Fassadenmaterial sind zuldssig:
-Putz , Sichtmauerwerk , Sandstein oder sandsteinahnliche Materialien

Bei Gebduden mit einer Enffernur{g von weniger als 30,00m zum
Waldrand , sind die Kamine mit feuersicheren Funkenfingern anzulegen.

Die Dachendeckung st n -scheetergr}iu( RAL 70% i oder anthraazitgray (RAL 70% )
auzufihren { Kunstschefer Sctweter Zjeget etc)Weiteternt 151 ais Bedarhungsmate -,

-apsa:scﬂ_ossm Lo S N
Die Hausinstallation ist unter Einhaltung derDiN 1988 auszufihren.




L MASSNAHMEN 2UM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG

. Flachen zum Anpftanzen von Biumen und Stiuchern gem. 89 Abs1 Nr. 25a

' Erhaltung von Baumen und Strauchern ( gem.§9 Abs.1 Nr. 25b ) . J‘

YON NATUR UND LANDSCHAFT [ 59 Abst Ne 20, 25 a4b BayGB )

im g'esamlmeaugzbnet rst der Oberboden zu Begnn aiier Erdarbesten
entsprechend DIN 18315 abzusciueben und emer sinnvolien
F olgenutzung zuzutibren { Mafinahme V3 )

Innerhalb des Geltungsbereches sind fir Wege, Zufahrten ung Stelipiatze
nur wasserdurchlassige Betige rulassigl offenporiges PHaster ¢ 3 ; :
Ausgenommen hiervon sind Flichen, auf denen mut wassergefihrdenden

Stoffen hantiert wrrd ( Mafinahme V1)

Die mit K2 gekennzeichnete Fliche ist in eine Griinfliche ( Altgrasbestand )

. umzuwandelp und mit Hochstimmen ( Tilia cordata ) im

Abstand von 15m zu bepflanzen. -

Die mit K1 gekennzeichnete Fliche ist in einen standortgerechten

' Laubwald mit ‘Buche als dominierender Art und groflen Terden

der Eichenarten Traubeneiche und Stieleiche umzuwandeln . An den
Randern ist ein qut strukturierter Waldmantel mit unregelmalliger
Linienfiihrung anzulegen .

Die Bodensenken in dem Nadelferst sind als mogliche Sonderstandorte
von der Planung freizuhalten und sind der natiirlichen Sukzession

2u Uberlassen . Die vorhandene Nadelstrey ist abzutrager

Die Umwandlung ist innerhalb von 20 jahren durchzufiihren

;
i
|
|
|

— Die nicht uberbaubaren Grundsticksflichen werden als Flichen zum i
Anpflanzen von Baumen und Stauchern gem.§ 9 Abs1 Nr. 253 fesigeseizt .{ Mafinahme K& )

— Auf der micht Uberbaubaren Grundstiicksfliche ist pro 200m Grundstiicksfliche
jeweils mind, 1 Laubbaum { gem. Pflanzliste } zu pflanzen und auf

Daver 2u unterhalten . ( Mafinahme K& )

— lnnerhalb der offentlichen Verkehrsfliche ist pro 15 (fdm Strafe /
je ein Laubbaum ( gem. Pflanzliste ) als Hochstamm zu pflanzen

und auf Dauer zu unterhalten . ( Mafnahme K4 ) ' ,

|

I

|

Flachen mit der Bindung fiir Bepflanzungen und fir die

— Entlang der Grenzen des Baugebietes im Norden und Nordwesten ist
eine Hecke aus heimischen Geholzen [ gem. Pflanzliste ) als Watdmaniel /

und Schutzbepflanzung anzulegen . Die Striucher sind im Pflanzabstand !
= von 1 m zu pflanzen . Die Hecke ist in einer Breite von 15 m anzulegen ( Maflnahme K3 )’

— Die sudlich entlang des Nadelforstes am Keller Weg stockende Baumhecke |
aus Spitzahorn ist zu erhalten und zu entwickeln .

Der bestehende Waldmantel aus Baumhecken entlan
des Baugebietes ist zy erhalten . { MaBinahme V6 )

i

g der westlichen Grenze

1
;
i, L3 b, ¢y :.



T8 .
| N ESISEIZUNGEN genS8a MbsiBlatsdG i
. Die Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie mit der Bindung zum Erhalten | |
und Anpflanzen von Baumen und Strauchern ( ug_em.§9 Abs.1 Ne. 253 und b ) sowie '
Mafinahmen zum Schutz , zur Pflege und Enfwicklung von Natur und Landschaft
(‘gem.§9 Abs.1 Nr.20 BauGB ) dienen dem Ausgleich der im Baugebiet zu
erwartenden Eingriff und werden anteilsmafiig auf die Grundstucke
umgelegt . Die Umlegung der Kosten fur die Mafinahmen ist Uber eine
Satzung def Gemeinde festzulegen .
>< T HNWESE
\ 1. PFLANZLISTE - |
Liste geeigneter Gehélzpflanzen
\ ' ‘
Baumarten
Acer platanoides - Spitzahorn -
‘ Acer pseudoplatanus " - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hambuche
Sorbus aucuparia _ - Eberesche
Quercus robur - Stielerche
Tilia cordata - Winterlinde
~ Obstbaume
] Prunus domestica Pflaume 7 wetschge Mirabelie y
Matus ' Apfel
Pyrus communis - Birne
Prunus avium - Kirsche
Straucharten
Frangula almus " faulbaum
Lonicera xylosteum - Hetkenkirsche
Salix caprea « Salweide:
Corylus avellana - Hasel
Rosa canna - Widrose
Sorbus aucuparia - Eberesche -
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weifidorn
Yiburnum opulus - Pfatfenhutchen
Syringa vulgaris - Flieder '
2. Das auf den einzelnen Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser
kann in auf den Grundsticken gelegenen Regenwasserzisternen,
Regenwassertonnen 0.3. aufgefangen, gesammelt und.als Brauchwasser
{fir Gartenbewisserung Todettenspiiung us.w. ) weiterverwendet
| werden. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an die Regenwasserableitung
__g% i anzuschliefien. ( Mafinahme V2 )
' 3. I Einzelfall , je nach Art der Bebauung und der vorgesehenen
Entnahmehdhen kann leine private dezentrale Druckerhdhung
erforderlich werden. !




