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Bebauungsplan der Stadt Hermeskeil
Teilgebiet "Bahnhofsstrae” 1. Anderung und Erweiterung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BaucB

A

Art und Maf der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB i.V. mit § 8 BauNvO |

i

ha

L&)

'Cl

Im Geltungsbereich wird Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO festgesetzt Die zulassi-

gen Nutzungen werden gemn. § 1 Abs 5 BauNVO eingeschranid. Zuléssig sind Nut

zungen gem. § 6 Abs 2 Nr. 1 bis ainschl % BauNvoO, .

Bei Ermittlung der Gescholflachenzakl sind gem § 20(3) BauNVO alle Flachen von

Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und ihrer Umfas-

sungswande in Ansatz zu bringen.

Die Errichtung von Tiefgaragen, Halbtiefgaragen oder Parkdecks ist an den als Ge-

meinschafiseigertum gekennzeichneten Stellen auch ohne Darstellung von Baugren-

zen zulassig. Die Flachen v g. Anlagen bleiben gem. § 21a{1) BauNVQ bei der Be-

rechnung der GRZ und GFZ unberucksichtigt

Die in der Planzeichnung dargesteliten Erdgeschoiifubodenhohen tber NN werden
s max. zulassige Obergrenze festgesetzt Zwischen Extremwerten ist zu interpolie-

&n

Gestalterische Festsetzung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88{1) und (6) LBauO |

Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthtthe fur den Hauptbaukorper
ausschl geneigte Dacher von 158" - 40° Dachneigung sowie Mansarddacher bis max
60" zulassig.

Garagern und Mebengebaude sind mit genegtem Dach oder extensiv begruntem

Flachdach auszufiihren

Festsetzung der Firsthohe: Bereich Ziffer 1 max. 14,50 m

Hereich Ziffer 2 max 1650m

Bereich Ziffer 2 max. 8,50 m.

Festsetzung der Traufnohe Bereich Ziffer 1 max 8,00 m

Bereich Ziffer 2 max. 11,00 m
Bereich Ziffer 3max  4,50m

Hiervon ausgenommen sind Treppenhauser. Aufzugsschachte u &

Die Firsthdhe und Traufhdhe wird jeweils gemessen von der im Plan festgesetzten, auf

NN bezogenen EG-Hehe, cie Traufhshe bis zum Schnittpunkt Auenwand / Dachhaut

Dachaufbauten (Dachgauben) sind als Einzelgauben bis max 4,00 m Breite zulassig

Die Addition der Gaubenbreiten darf max 40% der Trauflange je Gebaudeseite betra-

gen.

Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer. Kunstschiefer oder | nicht glasierten’ Pfan

nen in der Farbe (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037) sowie vorbewit-

terter Zinkeindeckung zulassig. Dartiber hinaus sind Kembinationen mit Glas zulassig

Ausnahmen sind (gem. § 31{1) BauGB 1.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von

Energiegewinnungsaniagen zuléssig

Die Standplatze fur Abfallbehalter sind in das Gebaude oder in die Einfriedung einzu-

beziehen und angemessen zu verkleiden bzw. dicht zu umpflanzen.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur fur Nutzungen entspr. A) 1 Satz 3 entlang der
‘ierer- und Bahnhofstrale am Betriebsgebidude b's zu einer Einzelgroie von 2.0 x
Om gestattet. Sie sind auf den Betriebsinhaber und die Dienstieitung zu beschran-

ken. Das Anbringen oberhalb der Traufe ist nicht statthaft Markenwerbung kann im

Wege der Ausnahme zugelassen werden.

Bei Errichtung von Grundstickseinfriedungen und Bepflanzungen ist gegeniber #ffent-

lichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 1.0 m einzuhalten.

Griinflachen, MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote gem. § 9(1)15, 20 und 25 BauGEB

[0

Flr die Befestigung von Stelplatzen, Hofflachen, Fulwegen, Zufahrten ua sind gem
§ 8(4) BauGB | V m. § 10{4) L BauQ wasserdurchlassige Belage zu verwenden Geeig-
net sind 2B offenfugiges Pflaster Rasengitterstemne, wassergebundene Decke
Schoetterrasen u a
Auch der jeweilige Unterbau ist wasserdurchlassig zu halten
Die im Bebauungsplan dargesteliten Baume sind zu erhalten
Die dargesteliten offenthichen und privaten Granfiachen sind ohne die Verwendung von
Durgemitteln und Bioziden zu unterhalten
Die im Bebauungsplan dargestellten Baume sina zu pflanzen. Geeignete Arten sind
zB.:
- Feldahorn {Acer campestre)
- Bergahorn (Acer platancides)
- Mehibeere (Sorbus aria)

Sauleneiche {Quercus robur fastigiata)

Hainbuche (Carpinus betulus).
Heckenpflanzungen sind aus Laubgehtizen anzulegen, Hecker aus Nacelgeholzen
sind nicht zulassig
Flachdacher / Dachflachen mit einer Nexgung von weniger als 8 sind extensiv zu be-
grunen

D) Festsetzungen nach § 9(1)24 BauGB

1

Zum Schutz larmempfindlicher Nutzungen in der geplanten Bebauung sudlich der Trie-
rer Strafte vor Strabenverkehrsiérm sind an Gebauden mit larmempfindlichen Nutzun-
gen passive LarmschutzmaBnahmen zu treffen. Das Mal} der passiven Schallschutz-
malnahmen ergibt sich aus dem fur die Baulinien bzw -grenzen ermittelten Larmpe-
gelbereiche gemaf Tabelle & der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau'

Nach aufen abschlieBende Bauteile sind so auszufuhren, daR sie foigende Schall-
dammafe aufweisen.

Larm- Raumarten
pegel- Bettenraume in iAufsnthaHsraume | Buroraume und
bereich  Krankenanstalien |in Wohnungen, | ahnliches
und Sanatorien | Ubernachtungs- |
| rdume in Beher- |
| bergungsstatten
iumerrichisraume :
und ahnliches
| 35 | 30 E
! 38 | 30 30
i 40 [ 35 30
v 45 i 40 35
v 50 1 45 ‘ 40

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109  Schallschutz im FHochbau®, No-
vember 1889 Tabelle 8 (Hrsg ' DIN Deutsches Institut fur Normung e V)

Soweil bei geoifneten Turen und Fenstern im Rauminnern nachfolgende (n-
nenpegel [aquivalenter Dauerschallpegel) uberschritten werden, ist fur ausrer-
chende BelUftung (ein- bis zweifacher Luftwechsel / Sta.) der Réaume auch bel
geschlossenen Fenstern und Taren zu sorgen {gultig nur fur von auBen in Auf-
enthaltsraume eindringenden Schall)

= Schiafraume nachts {22.00 — 6,00 Ukr); 30 dB{A)
+ Wohnraume tagsiber (8 00 — 22 00 Uhr): 35 dB{A)
= Buaroraume tagsUber (800 - 22 00 Uhr}, 40 dB(A).

Daber 1st zu gewahrleisten. dai} die durch die Schallschutzmainahmen erzielte
Schalldammung nicht beeintrachtigt wird

Der Nachweis uber die ordnungsgemale Ausfuhrung hat nach DIN 4109 zu er-
folgen. bevor die Raume in Gebrauch genommen werden

Abweichende schalltechnische Schutzverkehrungen kénnen zugelassen werden,
sowet nachgewiesen wird, daf durch diese abweichenden schalitechnischen
Schutzvorkehrungen die in den Absétzen ' bis 4 bereichneten Schutzanforde-
rungen erfalit werden

'E)  Sonstige Festsetzungen

1 Der im Auftrag des Strallen- und Verkehrsamtes Trier aufgestelite Ausbauentwurf der
JTrierer StraRe" ist Bestandtell des Bebauungsplanas Die Art des Strallenausbaus 15t
dem RE-Bauentwurf zu entnehmen. Hierzu zahlen folgende Planunterlagen:
» Lageplan L1im MaRstab 1:250
« StraBenquerschnitte 1 - 7 im MaRstab 1.25 bzw 1:50
«  Querprofile im Mahstab 1 100

QIL1-Q14Q21-Q24Q31-Q34,Q41-Q44Q61-0Q623

Hinweise

1 Im Gelungsberech des Bebauungsplanes 15t mit unterschiedlichen Bodenverhaitnis-
sen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten sollte im Zusam
menhang mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Be-
achtung der DIN 1054 festgelegt werden

2. Bei Errichtung von Kellern wird empfohlen, diese gegen druckendes Wasser zu si-

chern

MaRstab 1:5000
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Bebauungsplan der Stadt Hermeskeil
Teilgebiet "BahnhofsstraBe” 1. Anderung und Erweiterung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN _gem. § 9(1) BauGB

A

1
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o
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_ Artund Maf der baulichen Nutzung gem. § (1) BauGB iV. mit § 8 BauNvo |

Im Geltungsbereich wird Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO fesigesetzt Die zulassi-

gen Nutzungen werden gem § 1 Abs & BauNVO eingeschrankt Zulassig sind Nut-

zungen gem. § 6 Abs 2 Nr. 1 bis ainschl 5 BaulNVvO &

Bel Ermitilung der Geschofiflachenzahl sind gem § 20(3) BauNVO alle Flachen von

Aufenthaltsraumen einschl der zu thnen gehérenden Treppenraume und threr Umfas-

sungswande in Ansatz zu bringen.

Die Errichtung von Tiefgaragen, Haibtiefgaragen oder Parkdecks ist an den als Ge-

meinschaflseigertum gekennzeichneten Stellen auch ohne Darstellung von Baugren-

zen zulassig. Die Flachen v.g. Anlagen bleiben gem. § 21a{1} BauNVC bei der Be-

rechnung der GRZ und GFZ unberucksichtigt

Mie in der Planzeichnung dargesteliten ErdgescholbfuBbodenhthen Cher NN werden
s max, zulassige Obergrenze festgesetzt Zwischen Extremwerten ist zu interpolie-

en

Gestalterische Festsetzung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88{1} und (6) LBauO |

Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthdthe fir den Hauptbaukbrper
ausschl geneigte Dacher von 15° - 40° Dachneigung sowie Mansarddacher bis max
60" zulassig
Garagen und MNebengebaude sind mit genegtem Dach oder extensiv begruntem
Flachdach auszuflihren.
Festsetzung der Firsthohe. Bereich Ziffer 1 max. 14,50 m
Bereich Ziffer 2 max 1650 m
Bereich Ziffer 2max. 8,50 m.
Festsetzung der Traufnohe Bereich Ziffer 1 max  800m
Bereich Ziffer 2 max. 11.00m
Bereich Ziffer 3max.  450m
Hiervon ausgenommen sind Treppenh#user, Aufzugsschachte u &
Die Firsthohe und Traufhdhe wird jeweils gemessen von der im Plan festgesetzten, auf
NN bezogenen EG-Hehe. cie Traufhohe bis zum Schrittpunkt Aulenwand / Dachhaut
Dachaufbauten (Dachgauben) sind als Einzelgauben bis max 4,00 m Breite zulassig
Die Addition der Gaubenbreiten darf max 40% der Trauflange je Gebaudeseite betra-
gen
Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder ,nicht glasierten’ Pfan-
nen in der Farbe (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026 7031, 7036, 7037) sowie vorbewit-
terter Zinkeindeckung zulassig. Dartber hinaus sind Kembinationen mit Glas zulassig.
Ausnahmen sind {gem. § 31(1) BauGB 1.V m. § 36(1) BauGB) bar Verwendung von
Energiegewinnungsanlagen zulgssig.
[he Standplatze fir Abfallbehalter sind in das Gebaude oder in die Einfriedung einzu-
beziehen und angemessen zu verkleiden baw. dicht zu umpflanzen.
Reklame- und Werbeanlagen sind nur fur Nutzungen entspr. A) 1 Satz 3 entlang der
zrer- und Bahnhofstrale am Betriebsgebaude bis zu einer Einzeigraie von 20 x
A m gestattet Sie sind auf den Betriebsinhaber und die Dienstieitung zu beschran-
ken. Das Anbringen oberhalb der Traufe (st nicht statthaft Markenwerbung kann im
Wege der Ausnahme zugelassen werden,
Bei Errichtung von Grundstickseinfriedungen und Bepflanzungen ist gegeniber dffent-
lichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 1.0 m einzuhaiten

Grilnflachen, Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote gem. § 9(1)15, 20 und 25 BauGB

(5]

FUr die Befestigung von Stef'platzen, Hofflachen. Fulwegen, Zufahrien ua sind gem
§ 9(4) BauGB | V.m. § 10(4) LBauD wasserdurchlassige Beldge zu verwenden Geelg-
nel sind zB offenfugiges Pflaster, Rasengitiersleine, wassergebundene Decke
Schotterrasen v .a
Auch der jeweilige Unterbau ist wasserdurchldssig zu halten
Die im Bebauungsplan dargestellten Baume sind zu erhalten
Die dargesteliten affentlichen und privaten Granflachen sind ohne die Verwendung von
Dungemitteln und Bioziden zu unterhalten.
Die im Bebauungsplan dargesteliten Baume sina zu pflanzen. Geaignete Arten sind
zB.:
- Feldahorn {Acer campestre)

Bergahorn (Acer platanoides)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Sauleneiche (Quercus robur fastigiata)
- Hainbuche {(Carpinus batulus).
Heckenpflarzungen sind aus Laubgehdlzen anzulegen, Hecker aus Nacelgeholzen
sind nicht zulassig
Flachdacher / Dachflachen mit siner Ne.gung von wemger als 8 sind exltensiv zu be-
grunen

Festsetzungen nach § 9(1)24 BauGB

Zum Schutz larmempfindlicher Nutzungen in der geplanten Bebauung sudlich der Trie-
rer Strafie vor Strallenverkehrsiamm sind an Gebauden mit larmempfindlichen Nutzun-
gen passive LarmschutzmaBnahmen zu treffen. Das Mal} der passiven Schallschutz-
maRnanmen ergibt sich aus dem fur die Baulinien bzw -grenzen ermittelten Larmpe-
gelbereiche gemall Tabelle & der DIN 4108 . Schallschutz im Hochbauy”,

Nach aullen abschhiefende Bauleile sind so auszufthren dal sie folgende Schall-
dammafe aufweisen

Ldrm- Raumarten
pegel- Bettenraume in | Aufenthaltsraume | Buroraume und
bereich Krankenanstaiten | in Wohnungen ahnliches
und Sanatorien | Ubernachtungs-
| rdume in Beher-
| bergungsstitten
| Unterrichisraume
| und ahnliches
| 35 ] 30 - i
[ 35 ] 20 20
1 40 | 35 30
v 45 | 40 35
V 50 | 45 [ 40

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 .Schallschutz im Hochbau”, No-
vember 1989, Tabelle 8 (Hrsg ' DIN Deutsches institut fur Normung e V)

Soweit bel geéffneten Toren und Fenslern im Rauminnem nachfoigende (n-
nenpegel [aquivalenter Dauerschallpege!) uberschritten werden, ist fur ausrel-
chende Beluftung {ein- bis zweitacher Luftwechsel / Sta.) der Raume auch bei
geschlossenen Fenstern und Thren zu sorgen (gulbg nur fur von auBen in Auf-
enthaltsraume eindringenden Schall)

« Schiafraume nachts (22.00 — 6.00 Ukr): 30 dB(A)
+ Wohnraume tagsiber (6 00 — 22.00 Uhr). 35 dB(A)
« Blroraume tagsiber (6.00 — 22 00 Uhr): 40 dB(A)

Dabei ist zu gewahrleisten, daf} die durch die Schallschutzmalnahmen erzielte
Schalldammung nicht beeintrachtigt wird.

Der Nachweis uber die ordnungsgemafe Ausfahrung hat nach DIN 4108 zu er-
folgen, bevor die Raume in Gebrauch genommen werden

Abweichende schalltechnische Schutzverkehrungen kénnen zugelassen werden,
sowet nachgewiesen wird, dall durch diese abweichenden schalltechnischen
Schutzvorkehrungen die in den Absatzen 1 tis 4 bezeichneten Schutzanforde-
rungen erfullt werden

Sonstige Festsetzungen

Der im Auftrag des Strailen- und Verkehrsamtes Trier aufgestelite Ausbauentwurf der
. Trerer Strale” 1st Bestandtell des Bebauungsplanes. Die Art des StraRenausbaus ist
dem RE-Bauentwurf zu entnehmen. Hierzu zahlen folgende Planunterlagen
« Lageplan L1im MaRstab 1:260
» Straflenguerschnitte 1«7 im MaBRstab 1 25 baw 1:50
e CQuerprofile im Mafstab 1100

Q1.1-Q1.4Q21-Q24 G31-Q34,Q41-Q44 Q61-Q63

S

Hinweise

Im Gelwngsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bedenverhaltnis-
sen zu rechnen Der Umfang der erforderlichen Grindungsarbeiten sellte im Zusam-
menhang mit der Ersteliung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Be-
achtung der DIN 1054 festgelegt werden

Bei Errichtung von Kellern wirc empfohlen, dese gegen druckendes VWasser zu si-
chern

MaRstab 1:5000



Nm_mIZ m_ﬂ_mo_l_—" —Hmw.ﬁmm‘—.N NGEN em. Planzv9o Be' 1ungsplan der Stadt Hermeskeil

Teilyebiet "BahnhofsstraRe” 1. Anderung und Erweiterung
Die mit (H) bezeichneten Erduterungen gelten als Hinweise, alle dbrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen f(ir MaBnahmen
Mischgebiet T zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Anpflanzen Einzelbaum @
MaB der baulichen Nutzung Erhalten Einzelbaum ®
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmas, z.B. _ Umgrenzung von Fliachen zur Erhaltung von
Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstmas, z.B. __.._<
Zahl der Vollgeschosse zwingend @ " "
; Sonstige Planzeichen
ART DER BAULICHEN
NUTZUNG Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes O T . .
Fllilschema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN BAUWEISE
NUTZUNG Grenze des bestshenden Bebauungsplanes e | o | o s
GRUNDFLACHENZAHL Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung *0-—0-0-0—0—
Vorhandene Geléndehéhe (ber NN 480,00
siehe Einzeleintrag S. m 1
Béschung
; Festgesetzte EG-Héhe Ober NN (s. auch Textliche Festsetzungen), z.B. E=481 ,00
Bauweise, Baugrenzen I — ——
Umgrenzung von Flachen fiir Neben- und Gemeinschaftsaniagen _l..llllln—
Geschlossene Bauwsise @
Stellplatze St
Baugrenze AR R, S 8,
a A Gemeinschaftsstellplétze / Halbtiefgarage GSt/ HTG
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze H) i e e g
2u beseitigendes Gebaude M
Verkehrsflachen
Bestandsangaben
StraBenverkehrsflache
Die fiir die Darstellung des Bestances verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt,
Bersich chne Ein- und Ausfahrt - v w w den Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.
Grinflachen

Offentliche Grinfliche I

Private Grinfliche

MaRstab 1:5000




