BEBAUUNGSPLAN DER STA
STADTTEIL HOFCHEN 1 iu:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt

A) Planungsrechtliche Festsetzungen gem § 9(1) BauGB

1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird Mischgebiet' (Mi) und aligemeines
Wohngebiet' (WA) festgesetzt

1 Ausnahmen gem § 4(3)2 und 5 sowie § 6(3) BauNVO sind unzulassig

2 Nutzungen gem § 6(2)4 7 und 8 BauNVO sind unzulassig

2 Mit Ausnahme der mit Ziffer 1 bezeichneten Bereiche sind gem § 9(1)6 BauGB nicht
mehr als 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig

3 Das ausgewiesene Mal} der baulichen Nutzung darf nicht uberschritten werden auch
wenn im Plan durch Baugrenzen grof3ere Bauflachen dargestellt sind Es gelten die in
der Nutzungsschablone jewells festgesetzten Hochstwerte

4 Dort wo sich die Baugrenzen mit dem Gebaudebestand graphisch decken gilt der Be-
stand als mafliche Festlegung

5 Ber Ermittiung der Gescholdflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem § 20(3) BauNVO
In Ansatz zu bringen

6 Garagen konnen auch auf3erhalb der uberbaubaren Grundstucksflache mit mind 5.0 m
Abstand zur offentlichen Verkehrsflache errichtet werden Kellergaragen sind zulassig
sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 12% nicht ubersteigen
Freistehende Garagen sind mit geneigtem Dach oder begruntem Flachdach auszufuh-
ren

B) Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gem § 9(4) BauGB 1V
mit § 86 LBauO

1 Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung der Baukorper in Verbin-
dung mit Angabe der Hauptfirstrichtung festgesetzt

2 Im Bereich des Mischgebietes (Ziff 1 und 5) sind ausschl Satteldacher von 40° - 50°

Dachneigung zulassig In den ubrigen Bereichen sind geneigte Dacher von 30° - 50°

Dachneigung zulassig Generell darf die Firsthohe max 115 m ab OK Stralle nicht

uberschreiten

Bei Ausfuhrung als Energiedach oder begrunter Dacher kann ausnahmsweise eine ab-

weichende Dachneigung entspr techn Erfordernissen zugelassen werden (§-31(1)

BauGB)

Drempel sind nur bei eingeschossiger Bauweise bis zu einer Hohe von 1.60 m zulassig

MeRpunkt ist OK Decke bis zum Schnittpunkt Au3enwand / Dachhaut

4 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 2.0 m Breite zulassig
Generell darf die Addition der Gauben nicht mehr als 50% der Firstlange betragen Das
Gaubendach mufl mind. 10° geneigt sein

4 1 Im Bereich des Mischgebietes sind zur Friedrichstralle Dacheinschnitte (Loggien) unzu-

- lassig
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DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE. ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN
5 Die Dacheindeckung ist ausschl. zulassig in den Farbtonen Anthrazit (RAL 7010 bis

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 7020). Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig

l_ Ml MISCHGEBIET 6 Grundstuckseinfriedungen sind ausschl. als Hecke oder Holzzaun auszufuhren
I:WA—_:] Entlang der straflenseitigen Grundstucksgrenzen sind FuRk-. Sockel- und Sichtschutz-
ALLGEMEINES WOHNGEBIET ¢

mauern als Einfriedung unzulassig
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Vorgarten durfen. mit Ausnahme des mit Ziffer 1 gekennzeichneten Bereiches. nicht als
I1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE. Z B

£ et

3. Gewann =

]

Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden

8 Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1.5 m als begrunte Mauer oder in Naturstein
zulassig. Zur Uberwindung groflerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Min-
destzwischenraum von 2,0 m zulassig.

ART DER BAULICHEN i
2 NUTZUNG E

Sportplatz : hungen sind in wech ‘ 1 2
75 e \ MASS DER BAULICHEN | BAUWEISE FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE TOG R F T g s el
: NUTZUNG ;
2 Gewann e)', > GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
, = 165 : L : ,‘ schaft gem § 9(1)20 BauGB
6307 PR

Sporfp[afz HINWEIS AUF NUTZUNGSSCHABLONE 1

m Fur die Befestigung von Stellplatzen. Hofflachen, Zufahrten. FuRwegen u.a sind gem

§ 9(4) BauGB 1 V.m § 10(3) LBauO wasserdurchléssige Belage zu verwenden Geelig-

BAUWEISE, BEGRENZUNGEN net sind z B Rasenpflaster. Rasengittersteine, wassergebundene Decke. Schotterrasen

& NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG ua ’ ’

2 Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist. mit Ausnahme bestehender Gebau-

de auf den einzelnen Grundstucken zurlckzuhalten und zu versickern Dazu sind Ra-

senflachen o a als flache Mulden anzulegen. in denen das Regenwasser durch die be-

lebte Bodenzone versickern kann Das Fassungsvermogen mufd mindestens 50 I/m?

bedachter Grundflache betragen Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an die Stra:

Renentwasserung anzuschlieRen Die AnschluBhohe des Notuberlaufs darf die max

Stauhohe - Stauziel nicht unterschreiten

3 Auf den im Bebauungsplan mit ,E1" und ,E2" gekennzeichneten Flachen sind die in

Kap 6 der Begrundung beschriebenen Mainahmen durchzufuhren

0 OFFENE BAUWEISE
g GESCHLOSSENE BAUWEISE
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[ GELTUNGSBEREICH BESTEHENDER BEBAUUNGSPLANE
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

—————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE (H)

ERSCHLIESSUNG

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

D) Pflanzbindungen gem § 9(1)25 BauGB

1 Eingetragene Geholze sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten Abgangige Ge-
holze sind zu ersetzen :
i g VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG | 2 Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugrunen. Fur jewells 5 Stellplatze ist ein Laub-
SICHTDREIECK baum zu pflanzen. ‘ : _ '
. 3.  Auf jedem bebauten Grundstuck sind zwei groRkronige einheimische Laubbaume bzw
S ol ekan hochstammige Obstbaume lokaltypischer Sorten zu pflanzen
aaa BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT | 4 Fur die Geholzpflanzungen sind auf den Baugrundstucken zu 90 % Laubgeholze, fur die

e v - randliche Begrunung ausschlieRlich standortgerechte einheimische Laubgeholze zu
GRUNFLACHEN, LANDESPFLEGEFLACHEN, PFLANZBIN-

verwenden, z.B

DUNGEN \ a) Baume: Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur), Hanbuche
S - | (Carpinus betulus), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Birke (Betula pendula), Ber-
i OFFENTLICHE GRUNFLAcfz/ gulme (Ulmus glabra). Eberesche (Sorbus aucuparia), hochstammige Obstbaume

etc

PRIVATE GRUNFLACHE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

b) Straucher Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa
canina), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Salweide (Salix caprea), Grau-
weide (Salix cinerea) Faulbaum (Frangula alnus), Gewohnlicher Schneeball

ERHALTUNG EINZELBAUM (V‘burnum OpU|US) etc. % ; ) ut 30 o ;

. 5. Die Pflanzung von Nadelbaumen ist auf Privatgrun nur als Solitargeholz zulassig, Hek-

ANPFLANZEN GEHOLZ ken aus Nadelgeholzen sind unzulassig.

6. Werden zur Begrunung hochstammige Obstbaume gepflanzt, ist in den Foigejahren

@ b dec s e e durch einen Pflanz- und Erziehungsschnitt der Aufbau einer typischen Kronenform zu

gewahrleisten

ENTWASSERUNGSGRABEN

SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

>  HAUPTFIRSTRICHTUNG

"E) Sonstige Festsetzungen

530 ] VORH. GELANDEHOHE UBER NN 1. Im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke diirfen Bepflanzung und Einfriedung eine
—»—>—P—  SCHUTZSTREIFEN DER FREILEITUNG, 20 KV Hohe von 0,70 m nicht Uberschreiten

2. Zuordnungsfestsetzung gem. § 8a BNatSchG
Die Kosten fur die Fiache E1 und fur die darauf vorgesehenen MalRnahmen sind gemalf3

BESTANDSANGABEN , . ;
§ 8a BNatSchG allen bis zum 1.7.1996 noch nicht bebauten Grundstucken zugeordnet

DIE FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES VERWENDETEN SIGNATUREN ENTSPRECHEN, SOWEIT NICHT AUF
GEFUHRT DEN ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERKARTEN UND VERMESSUNGSRISSE IN RHL -PFALZ

Hinweise

1. Der Oberboden ist vor Beginn aller Erdarbeiten gem. DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben
und fur einen geeigneten Zweck wiederzuverwenden.

§ NUTZUNGSSCHABLONEN 2. Die Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z.B. Garten-
- . bewasserung, etc.) wird empfohlen.
2 [T‘, : [5] l-:ﬂ ; 3.  Soweit Schutzstreifen von Leitungen durch BaumafRnahmen betroffen sind, ist das RWE
;’ L Ml L= WA ] WA | im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.
8 o oo - | : 4. Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
0 \ | Landschaft sind bis zum Juli 1996 noch nicht bebauten Baugrundstucken zugeordnet.
I g I Lm I1 j & 5.  Zur Mullentsorgung der am Stichweg (ohne Wendeplatte mit 18,0 m Durchmesser) an-
RN B o e - ‘ geordneten Gebaude sind die Mulltonnen jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich
04 (0,8 04 (0,6 0,4 1,0 der Wendeplatte abzustellen
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ZUR VERVIELFALTIGUNG FUR DEN EIGENBEDARF FREIGEGEBEN

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
Baugesetzbuch (BauGB) 1 d F der Bekanntmachung vom 08 12 1986 ! o - /é/ 1 /
e Rl i ini i 3 i , " ; . Crmes g al :

2%(;]?1-9;4 {étgs' 11ulitztsgggndertbdurchd%\rtxks\ 2 des Gesetzes vom :S w:lrdhbeschemlg't, daB die Flursticke mitihren Grenzen und Der Stadt-/Gemeinderat hat am Zg Hok AQQ?) gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset- Der Stadt-/@emmergg,,;,,,L/M( sl - Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist Dieser Bebauungsplan eigschlieBlich der Textfestsetzung ist AUSFERTIGUNG Die-Genehmigungevertigung-derBeniskeregieranglidoricrois-

oo 1<25 und‘“;Z ). Insbesondere die §§ 1, 2 3. 4 8 bis ezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster tibereinstim- § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die hat am _'fﬂ_M_MﬁL den Bebauungsplan gem. § 24 gem. § 11 (1) BauGB durch Verfugung von - gem.§11 (3) BauGBam _& %, 04 /f‘j%{z bei der Bezirks- verwealteng-rem- /die Durchfiihrung des Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe
R dein R TERR R TR men. beschlossen. Dauergines_Mpnats inderZeitvom 2.0.04 . 449(  bis der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14. 12. 1973 : ’ ; . W 2 (ﬁ'l s ired -segierung-Frier/Kreisverwaltung THer -~ SCéii urg, Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts Anzeigenverfahzgns vom bis ist des & 12 BauGB angeordnet.

- = : = olel : i T i i ieBli i 2 ; ¢ 7" T

sung der Bekanntmachung vom 28 04 1993 (BGBI | S 622) zettlich am _ 28,09 A4QY wurde dieser Bebauungsplanent- 4:40. 1496 zujedermanns Einsicht sffentlich aus- LTORTERT Y o BLGE clinoRlloblIBls dok blall Gimgotragenen G ) v angezeigt worden. J dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- am 20.03, {477gem. § 12 BauGB ortstiblich bekanntge-

befristet bis 3112 1997 wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am Anderungen als Satzung 5o, Einhal ; : macht worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wih-,

Bg%qutgaé%gsgerordnung (BauNVO) 1 d F. der Bekanntmachung vem baschlogsgn, rachdem gem: §4 BauGa e inBSiracht kom AZ@ 4_49 {nit dem Hinweis ortsiiblich ol AT i [ R IR T e e T et e s SR T S| e st e L e e S TGy DR [ S e et e ot e et e e e el paiEEs e doABinb U gesRelich e iges e 0o rend der Dienststunden sender (/;Z(fGO'/’fU‘.”?/’rMBM//”’/”

23.011990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art 3 des Geset : : ; : 5 kun- g " b Yy R ok

zes vom 22.04.1993 (BGBI | S 466)9, insbesondere die §§ 1 b'sJ‘zS den, 5 menden Trager offentlicher Belange und die Behdrden und Ir:asgt's?sg \?Oerdegkenh;md gnrekg“ungen e Verletzun von Recht hrift d ht geltend bl e L e P e

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12 1990 (BGBI. | 1991 S Katastoramt Stellen, die von der Planung beriihrt werden bei der Planauf- Gl C e S g:mac:t s R e e i i aet: von jedermanﬁ eingesehen werden kann.

58), insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie DIN 18003 stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den ; gl

Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 08 03 1995 Burgern Geleggnheit zur AuBe;rung ur?d E'rgrte:u)ng :egebe[n -_— - 2 Wit d egarE Shidnnimactupg winls, der Bebauangspldn

(GVBL. S. 19) ’ 5.0
6  Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs 4 i V.m. § 86 der Landesbauord- pAIncc: BESC o /"7 <r 2l : /Iqq?

nung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) i HLOSSEN GENEHMIGT i

Lardespflegegesetz (LPAIG) i d F vom 05 021979 (GVBl S 38) zu Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Im Auftrage: RECHTSVERBINDLICH

letzt geandert durch das Landesgesetz vom 14 06 1994 (GVBI S vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden- ' DR S L TCNT N e e - el Ay e 1o B ShEGE AR, e e S O e e T n R o s T e el <

280), insbesondere die §§ 3, 5, 5a, 6, und 17 ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhober: p % LAY s

* &  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14 05 1990 (BGBI 4 s 'y t H ! Bk Pr ™y

I'S 880), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19 07 1995 (BGBI &N Z /" DZ : 7 0t Hery) Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden bis zum # s ! P J ¥ AN

S 930), insbesondere der § 50 “ Cm O~ — u 1 5 1 nicht geltend gemacht. o /e ;‘"‘:D L G & S—
9  Bundesnaturschutzgesetz 1.d.F vom 1203 1987 (BGBI | S 889) P j . : ;% ¢$ ~ 03 /1@4?52‘:‘ ) §

zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22 04 1993 (BGBI Y, LU/I Ry H R ] / CALeo P 2{ 7. Ca gl ; 7 X 5 {or T rodng o 5, / > &

S 466) insbesondere der § 8a bis 8¢ dery — é uunl gen, 1509, Mat Crmealin . gen, 13.04514 Weﬂ'ﬂ%{’gden, 4 den, 20 den, £:4 ) Kr‘-"’/’{fﬂkw/, den A AL - | TEMEU €. qon AH-032, 7994
10 Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) 1 d F vom 31.01 1994 c ; RS i \ 2 ‘ & K g s LtsBi st

(GVBL S. 153), zuletzt gedndert dureh Art 1 des Gesetzes yom Katasteramt % tadt-/Gemeindeverwaltung Stadt-/@eﬁ@mdeverwaltungzg Stadt-/Gemeindeverwaltung Im Auftrage: Im Auftrage: % & Grgesemeioter/Birgermeister \\Zé - rgermeister

22121995 (GVBI S 521) insbesondere die §§ 24 bis 27 dq, \{_L# \2, hes® & %, A : P DS
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