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Stadt Hermeskeil )
Bebauungsplan ,,Auf der Pferch®, 1. Anderung
PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§2 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemsinss Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
z.B.04 Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstmalk
z.B.,0.8 Gescholflachenzahl (GFZ) als Héchstmalk

L™

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Bauwsise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

& nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

e Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Stralkenverkehrsflache

—— Sfrallenbegrenzungslinis

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

@;’gj Zweckbestimmung: Fulweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen und flr die Abfallenisorgung
(§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen flr Versorgungsanlagen und fiir
die Abfallbeseitigung

@ Zweckbestimmung: Blockheizkraftwerk

Grinflachen (§2 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

ylm Umgrenzung von Flachen far Maltnahmen zum Schutz, zur
L=l Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Einzelb&umen

@ Anpflanzen von Hecken

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
(zugunsten der Verbandsgemeindewerke Hermaskail)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanas

g—  Haupffirstrichtung (bindend)

4—]&# Hauptfirstrichtung (alternativ)




Stadt Hermeskeil
Bebauungsplan ,,Auf der Pferch®, 1. Anderung

NUTZUNGSSCHABLONE

{  SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Anzahl der
Nutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl | GeschoRfiachenzah

Zuldssige
Gebaudetypen

NUTZUNGSSCHABLCNE

WA 1




Stadt Hermeskeil
Bebauungsplan ,,Auf der Pferch®, 1. Anderung

Teil B: Textliche Fesisetzungen

(Hinwels: Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen trefen im Gel-
tungshereich der 1. Anderung an die Stefle der bisherigen textlichen
Festsefzungen des rechiskriftigen Bebeuungsplanes (Fessung des
Safzungsbeschiusses vom 19.91.1887})

8 gauplanungsrechiliche Festsetzungen entsprachend den Vorschiriften
des BauGB iLd.E. der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGEL | S
2414), zuletzt gefindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2008
(BGBI. | S. 3318} und der BaulVO in der Bekanntmachung der Neufas-
sung vom 23. Januar 1880 (BGEL |, 8. 132) zuietzt gedndert durch Art.
3 des [nvestitionserleichterungs- uad Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1283 (BGBI. | S, 46€)

A)  Art und MaR der baullchen Nutzung

1. lim Geltungsberaich dieses Bebauungsplanes wird Allgemeines Wohngeblet (WA) fest-
gesetzt, Ausnahmen nach § 4(2)2 + 3 und § 4(3)2 - 5 BauNVO sind unzulassig.

2. Gemah § 9(1)6 BauGB sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Gebéude zulassig.

3. Bel Ermittiung dar Geschosstiichenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem. §20(3) BaulvO In
Ansatz zu kringen.
4, Im Geltungskereich des Bebauungsplans sind nur Elnzel- und Doppelhsuser mit elner

maximalen Frontlange von 15,00 Metern zuldssig.
5, Garagen / Carports

Garagen und Carports kénnen auch auferhalb der Gberbauten Grundstticksfidche mit
mind. 5,0 m Abstand an der Elnfahriseite zur tffentlichen Verkehrsflache errichtef wer
den. .
Kellergaragen sind bei Elnfamillenhausern zUlasslg sofem die Zutshrtsrampen eine Nelk
gung von max. 10 % nicht Oberstelgen,

B. Nebenanlagen sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Flachen bis zu elner Gesamtfla-
che von B0 m? zuléssig.

B} Bauordnungsrechiliche Festsetzungen gem. § §(4) BauGB | V. m. § 86(6) LEauO

. Die Siellung der Cebiude ist durch Angabe der Hauptirstrichiung festyasetzt. Sofern die
Planzeichnung auf einem Baugrundstlck zwe| unterschledliche Hauptfirstrichtungsn vor-
sient, (st wahlwelse die eine oder die andere festgesetzte Firstrichtung als Hauptiirstrich-
tung auszubliden.

2 Es sind geneigte Dacher (ginschiieklich Pultdécher) von mind. 22°, f0r Pultdacher min-
destens 10°, und héchstens 45° Dachnelgung zultssig. Bel Ausflhrung als Grasdach
oder Energledach kann ausnanmsweise eine abwsichende Dachneigung entsprechend
der technischen Erfordernisse zugelassen warden (§ 31(1) BauGB).

3. Festsetzung der Firsthdhe

max. 10,50 r, fr Puliddcher maximal 6,50 m, Uber dem Niveau der erschligbenden
Strabenvarkehrsfidiche, gemessen an der stralensaligen Grundstlcksgrenze In Wand-
nithe.

4, Eestsatzung der Trauththe

max. 5,50 m Gher dem Niveau der erschlielenden Stralenverkehrsiidche, gemessen an
der stralenseitigen Grundsticksgrenze in Wandmite,

Oberer Bezugspunict fir die Ermitiung der Trauhdte ist der Schnitfpurkt Aubenwand /
Dachhaut.




c)

D}

B o

Festsstzung der maximal slchtbaren Wandhdhe

Eine sichtbare Wandhthe zwischen dem Schnittpunkt angelegtes Gelande und dem o-
bersten Wandabschluss der jewsiligen Aubenwand daif 7,60 m an keiner Stelle des Ge-
baudes Uberschreften, Wande unter Glabelflachen sind hlerbel nicht mitzurechnen, Hier
gilt als oberar Wandabschluse dis Waagerechte In der Mitte zwischen den Schnittlinien
der Wand mit der Dachhaut Ausgenommen ist der Bereich der Garagensinfahit und der
daraus netwendigen Boschungsn.

Dachautbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauken bis max. 3,0 m Breite zuldissiy,
Dis Addifon der Gauhenbrelten darf max. 2/3 der Firellange betragen,

Stuzmauern sind bis zu elner Héhe vonh 1,8 m als begrinte Mauer oder in Natursteln
zulassig. Zur Uberwindung gréferer Hahen sind gestaifelie Mauern mit einem Mindest-
awischenraum von 2,0 m zulgssly. Béschungen sind in wechselndan Nelgungen von 112
s 1.3 zuldssig.

Gegentber der 8ffentlichen Verkehrsflachs ist bel Emrichtung von Grundstlickseinfriedun-
gen ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhaltan,

Abgrabungen gem. § 2(1)1 LBauO sind auf der Straftenselts der Gebiude zlilassly,
Systemschnitte zur Verdeutlichung der festgesetzien Gebaudehihen:

Systemschnitt fr Pultdcher Systemschnitt fir alle Ubrigen zuldssigen Dachformen
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Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwleklung ven Matur und Land-
schaft gem. & 8(1)29 BauGR

FUr dle Befestigurg von Stellpigtzen, Hofflachen, Fubwegen, Zufahrten W a, sind gem. §
9(4) BauGB 1. V. m, § 10(4) LBauO wasserdurchidssige Belage zu verwenden. Geelgnat
sind z. B. offenfuglyes Pllaster, Rasengitarsteine, wassergebundene Decke, Schoterra-
gen u. a.

Das Baugeblet wird Im modifizierten Tre“msyﬁtem entwissert. Das anfellende Nieder-
schlagswasser ist mit erster Prioritat auf den einzelnen Grundsttcken zurlickzuhalien
bzw. zu versickern. Dazu sollen Rasanflachan o, 4. als flache Mulden angelegt werden,
st dles wegen Platzmangel nicht méglich, kommen andere Arten der Versitkerung wie z.
B. Rigolen oder Klesgefilite Graben in Frage. Hingewiesen wird auf dle Einhaitung der
notwehdigeh Grenz- und Gebéudsabsténds der Versic kerungsaniagen vr[l ATV VWK
A 138,
Aufgrund der geringan Versickerungsféhigkeit misssn die o. . Sys*eme Notdberiaufs
erhalten, mit denen Uberschissiges Niedersehlagswasser den auf dffentlichen Grungia-
chen angeordneten Graben und Ruckhaltemulden zugeleitet wird. 5

Fllanzblndungen und Planzgebote gem, § 9(1)25 BauGB

Die In der Planzeichnung eingstragenen Einzelbaume und Gehdlze smd mitemer Abwel
chung von max. 3 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten, :




2,

E)

F)

Teil

Entiang der Erschiielungsstraten sind In einetn Ahbstand von max. 25 m Laukbbiume zu
pflanzen,

Pro 200 m? GrurdstUcksfidche ist ein Laubbaum zU pHanzen und dauerhaft zu untsrhal-
ten.

Fur dlg Bepflanzung sind zuf den Privatgrundsticken therwlegend, auf &ffentlichen
Grinfltchen ausechlisllich Laubholzarten zu verwendan,

Baume 1, Ordnung Chbsthéume

Stiglsichs {Quisrcus robur) Hochstdmmlige Obstoume in Lokalsoren

Vogelkirsche (Frunus avium) .

Bergulme (Ulmus glabra) Straucher

Spitzahorn (Acer platanoices) Schlehe (Prunus spinosa)

Biume 2. Ordnunc Heckenklrsche (Lonlcera Hy-
losteum)

Hainbuche (Carpinus beiulus) gluthartrizgel (Cornus sanhguinea)

Feldahorn {Acer campastre) Gemelner Schneeball  (Viburnum opulus)

Eberesche (Sorbus sucuparia) Schwarzer Holunder {Sarmbucus nigra)

Grinflichen gem. § 8(1)15 BauGB

Die dargesteliten sfentlichen Grinflachen werden mit Baumen und Gehblzen gegliedert.
Sie sind chne DUnger und Pestizide extensiv zu pflegen. Werden Fubwage angelegt,
sind diese mit nlcht versiegelnden Materialien auszufthren, Die Grunflzachen dienen auch
der Rickhaltung und Ableitung von Nlederschizgswasser. Sle dlrfen nicht fir Stelk und
Parkpldtze in Anspruch gencmmen wearden.

Zusrdnung

Die Kosten fOr die im Plan dargestellten éffentlichen Grinfi&chen sowle fir dle darauf
vorgesehenen Malnazhmen sind allen Baufldchen sowie den neuen Yerkehrsflachen /
Wegen zugeardnet. Dle Zuordnung erolgt anteilig zu 72 % auf die Baufldchen und zu 28
% auf die Verkehrsfidchen. 1 d

C: Hinweise

Die Bepflanzung auf den Grundsticken ist spitestens im ersten Jahr nach Fertigstellung
del Baukdrper durchzuflihnen,

Mutterboden, der el Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernlchtung eder Vergeudung zu schifzen.

Im Geltungsberelch des Bebauungsplana Ist mit unterschiediichen Bodenverhdlinissen
zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grindungsarbeiten Ist durch Bodengutachter
bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen. Bei Eingriffen In den Baugrund sind grindsitz-
lich dle elnschlagigen DIN-Varschriften (z.8. DIN 4020, DIN 1054} zu berlcksichtigen.

Die im Plan dargestelfen Entwisserungselnrichiungan und Rickhaltemulden werden In
Lage und Ausdehnung im Rahmen der Entwisserungsplanung dstailliert, Die Versicke-
rungsfahigkelt des Untergrundes ist ggf. durch ein Bodengutachten zu untersuchen.

Es wird empfohlen, aus der Dachentwisserung anfallendes Niederaschlagswassar auf
den Grundstiicken in Zisternen mit einem Fassungsvermogen von ¢a, 80 I/m? bedachter
Grundfiache aufzufangen und als Brauchwasser it den Gebiuden zu verwenden (2.8,
ZUr Gartenbewasserung, Bewasserung der Gifentlichen und privaten Grunflachen wa.),
Die Zisternen werden mit Oberldufen an das Entwisserungssystem fUr Nigderschiag.
wasser angeschlossen,

|
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Stadt Hermeskeil
Bebauungsplan ,,Auf der Pferch®, 1. Anderung

Teil B: Textliche Festsetzungen

(Hinweis: Die nachfolgenden textlichen Festeatzungen treten im Gel-
tungsberefch der 1. Anderung an die Stelle der hisherigen textiichen
Festsetzungen des rechiskréftigen Bebauungsplanes (Fassung des
Satzungsheschiusses vom 79.91.1207)

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften
des BauGB id.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGEBL | 5.
2414), zuletzt getindert durch Art. 1 des Gesefzes vom 21.12.2006 j
(BGBI. | S. 2316) und der BaulNVO in der Bekanntmachung der Neufas- |
sung vom 23. Januar 1880 (BGEL. |, 8. 132) zuletzt gedndert durch Art.
3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | &. 466)

A)  Artund MaR der baullchen Nutzung

1. Im Geltungsberelch dieses Bebauungsplanes wird Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Aushahmen nach § 4(2)2 + 3 und § 4(3)2 — & BauNVO sind unzulassig.

2 Gemal § 9(1)6 BauGB sind nicht mehr als 2 Wohneinhgiten je Gebéude zulassig,

3 Sel Ermittiung der Geschossfischenzahl {(GFZ) sind alle Fiachen gem. §20(3) BauNvO in
Ansatz zu bringen.

4, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Einzel- und Doppelhéuser mit elner
maximalen Frontlahge von 15,00 Metern zuléssig.

5. Garagen /Carports

Garagen und Carports kénnen auch aufterhalb der Gberhbauten Grundstiicksfidche mit
mind. 5,0 m Abstand an der Einfahrseite zur ¢ffentiichen Verkehrsfldche errichtet wer-
den. .
Kellergaragen sind bei Elnfamillenhausern zulassig sofem dle Zufehrtsrampen einz Nei-
gung von max. 10 % nicht Oberstelgen,

B. Nebenanlagen sind auch auferhalb der Oberbaubaren Flachen bis zu elner Gesamtfla-
che von 50 m? zulassig.

B} Bausrdnungsrechtiiche Festsetzungen gem. § 5(4) BauGB L V. m. § 86(6) LEau0

1, Die Steliung der Gebsude ist durch Angabe der Hauptfirstrichfung festgesetzt. Sofern die
Planzeichnung auf einem Baugrundstlck zwel unterschiedliche Haupftfirstrichtungen vor-
sieht, (st wahhwelse die elne oder dle andere festgesetzte Firstrichtung als Hauptfirstrich-
tung auszubliden.

Z Es sind geheigte Dachar (einschlierlich Pultdicher) ven mind. 22°, flr Pultdacher min-
destans 10°, und hichstens 45° Dachnelgung zulassig. Bel Ausfihrung als Grasdach
oder Energledach kann ausnanmsweise eine abwelchende Dachneigung entsprechend
der technischen Erfordernisse zugelassen werden (§ 31(1) BauGB),

3, Festsetzung der Firsthdhe

max. 10,50 m, for Pultdécher maximal 6,50 m, Uber dem Niveau der erschliellenden
Strabenverkehrsfifiche, gemessen an der stralenseiigen Grundsticksgrenze in Wand-
mitte.

4. Eestsetzung der Traufhéhe

max. 5,50 m Cber dem Niveau der erschlielendesn Stralenverkehrsilache, gemessen an
der stralenseitigen Grundsticksgrenze in Wandmitte,

Cherer Bezugspunid far die Ermittlung der Trauhthe ist der Schnittpurkt Aulenwand /
Dachhaut.




o

€

D)

Festsatzung der maximal sichibaren Wandhdhe

Eine sichthare Wandhdhe zwischen dem Schrittpunkt angelegtes Gelénde und dem o-
bersten Wandabschluss der jewelligen Auftenwand darf 7,50 m an keiner Stelle des Ge-
haudes dberschreiten, Wande unter Giebelflachen sind hlerbel nicht mltzurechnen. Hier
gitt als oberer Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien
der Wand mit der Dachhaut. Ausgenommen ist der Bereich der Garageneinfahrt und der
daraus notwendigen Bdschungen.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur gls Einzelgauben bis max. 3,0 m Breite zuléssig.
[Die Addition der Gaubenbrelten darf max. 2/3 der Firstlange betragen.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,8 m als begrinte Mauer oder in Natursteln
zulgssig, Zur Uberwindung grolerer Héhen sind gestaffelte Mauern mit sinem Mindest-
wischenraum veon 2,0 m zulgssly. Bdschungen sind in wechselnden Nelgungen von 1:2
bls 1:3 zulissig,

(zegentber der 8ffentlichen Verkehrsfiichs ist bel Errichtung von Grundstiickseinfrisdun-
gen ein Mindestabstand von 0,6 m einzuhalten.

Abgrabungen gem, § 2(1)1 LBauO sind auf der Strallenseite der Gebiude zulassig,
Systemschnitte zur Verdeutlichung der festgesetzien Gebaudehthen,

Systemschnit ftir Pultd&cher Systemschnitt 1t alle Obrigen zuldssigen Dachformen
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Straenanslcht

Straflenansicht

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und Land-
schaft gem. § 9(1)20 BauGB

FUr dle Befestigung von Stellplatzen, Hoffldchen, Fulwegen, Zufahrten U &, sind gem, §
8(4) BauGB i V. m. § 10(4) LBauO wasserdurchlissige Beldgs zu verwenden, Geelgnet
sind z. B. offenfugiges Pfiasier, Rasengitterstsine, wassergebundene Decke, Schotterra-
gen u. a.

Das Baugebiet wird Im modifizierten Trennsystem entwassert. Das anfallende Nieder-
schlagswassar ist mit erster Prioritat auf den elnzeinen Grundstlicken zurlckzuhalten
bzw. zu versickern. Dazu sollen Rasenflachen o. 4. als flache Mulden angelegt werden,
lst dles wegen Platzmangel nicht meglich, kommen andere Arten der Versickerung wie z.
B. Rigolen oder klesgefulite Graben in Frage. Hingewiesen wird auf dle Einhaltung der
notwendigen Grenz- und Geb4udsabsténde der Versickerungsaniagen, vgl. ATV DVWK
A 138, =

Aufgrund der geringsn Versickerungsfahigkeit missen die o. g. Systeme NotOberisufe
erhalten, mit denen Uberschussiges Niederschlagswasser den auf dffentlichen Grinfia-
chen angeordneten Graben und Ruckhaltemulden zugeleitet wird. :

Pflanzbindungen und Pflanzgehote gem. § 8(1)25 BauGB

Die In der Planzeichnung eingstragenen Einzelbdume und Gehdize sin;i::_mit giher Abwel
chung von max. 3 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.




E)

F}

Entlang der Erschiiefungsstraien sind In einem Abstand von max. 25 m Laubbiume 2y
pflanzen.

Pro 200 m? Grundstlcksfigche ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Fur die Beplflanzung sind auf den Privatgrundsticken Oberwiegend, auf &ffentlichen
Grunflachen ausgchliellich Laubholzarten zu verwendean.

Baume 1. Ordnundg Cbstbdume

Stieleiche {Quercus robur) Hochstammige Obstbaume in Lokalsorten

Vogelkirsche (Prunus avium) -

Berguime (Ulmus glabra) Stréucher

Spitzahern (Acer platanoldes) Sichlehe (Prunus spinosa)

Baume 2. Ordnung Heckenkirsche (Lonicera xy-
iosteum)

Hainbuche {Carpinus betulus) Bluthartriegel (Cornus sanguinga)

Feldahorn (Acer campestre) Giemeiner Schneeball  (Vibumum opulus)

Eberesche (Sorbug aucupatia) Schwarzer Holunder (Sarmbucus higra)

Grinfldchen gem. § 8{1)15 BauGB

Diz dargesteliten ¢ffertlichen Grunflachen werden mit Baumen und Gehélzen gegliedsrt.
Sie sind ohne Dlnger und Pestizide extensiv zu pflegen. Werden Fullwege angelegt,
sind diese mit nicht versiegelinden Materiallen auszufthren, Dis Grunfliéchen dienen auch
der Rtickhaitung und Ableftung von Niederschiagswasser. Sie dirfen nicht fur Stell- und
Parkpldtze in Anspruch ggnommen werden.

Zuordnung

Die Kosten fir die im Plan dargesteliten offantlichen GrinfiEchen sowle fir die darauf
vorgesehenen Malknahmen sind allen Bauflichen sowie den neuen Verkehrsfldchen /
Wegen zugeordnet. Dle Zuordnung erfolgt anteilig zu 72 % auf die Bauﬂéchen und zu 28
% auf die Verkehrsfidchen.

C: Hinweise

Die Bepflanzung auf den Grundstiicken ist spitestens im ersten Jahr nach Fertigstellung
der Baukérper durchzuftihren,

Mutierboden, der bel Verdnderungen der Erdobarfliche ausgehoben wird, st in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiizen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Ist mit unterschiediichen Bodenverhiditnissen
zu rechnen. Der Umfang der erforderiichen Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten
bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsktz-
lich dle einschlagigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1064) zu berlicksichtigen.

Dig Im Plan dargesteliten Entwasserungseinrichiungen und Rlckhaltemulden werden in
Lage und Ausdehnung im Rahmen der Entwésserungsplanung detallliert, Die Versicke-
rungsfhigkeit des Untergrundes ist ggf. durch ein Bodengutachten zu untersuchen.

Es wird empfohlen, aus der Dachentwissening anfallendes Niederschlagswasser auf
den Grundsticken in Zisternen mit einem Fassungsvermsdgen von ca, 50 I/m? badachter
Grundflache aufzufzngen und als Brauchwasser in den Gebiuden zu verwenden (2.8,
Zur Gartenbewssserung, Bewdsserung der &ffentlichen und privaten Grinfidchen u.d,),
Die Zisternen werden mit Ubsridufen an das Entw#sserungssystem fir Niederschiag-
wasser angeschlossen.
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