Ortsgemeinde Hinzert-Pélert

Bebauungsplan “in den Ginzelfeldern"

RECHTSGRUNDLAGEN

Der

vorliegende Bebauungsplen wird aufgestellt basierend auf

folgenden Rechisgrundiagen:

1.
2

23

Gelandsaberkants bis zum Schnitt der Aulenwand mil der
Oberkants der Dachhaul, Gemessen wird In der Mitte der
Gebiudefliche. Die Firsthéhe darf maximal 11,00 m iber
dsm (alseitigen Schnittpunkt des Geléndes mil der
GebaudeavReawandfische betragan,

Die Oberkanta von Stttzmauern darf maximal 1,50 m dbar
der  mittlersn  Gelandecherkantz  bslagen.  im
Frels if die und
einzumessen  und

sind
geplanten  Hohen  verbindiich

Baugssstzbuch (BauGB) In der Fassung der By
vom 23. September 2004 {BGBI. | 5. 2414)

Verordnung dber die hauliche Nuzung der Grundstilcka
(Baunutzungsverordnung — BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 {BGAL | 8. 132) zuietzt
gedndert durch Artlkel 3 des Gesstzes vom 22, Apsil 1883
(BGBI | 5. 468)

g Lher die der und dle

los {
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1890 (BGEI. 199118, 58)
Landesbauordnung  Rhainland-Pfalz (LBauO) vom 24
November 1938 (GVBI. S. 365, 85 213-1} zuletzt geandert am
8,2.2001 (GVel. $.29)
Gesetz zum Schutz vor schidiichen Umweltauswirkungen
durch L il & E
und dhnlicha Varginge ({Bundesimmissionsschutzgesetz -
BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBL. | S. 3630) zuletzt gednden turch Artikel
3 das Gesetzas vom 22 Dezember 2004 {BGB. 1S, 3704)
Gesetz  {lber und ¢t

- ) vorm 25. Méarz 2002
(BGBL I 5. 1193) zuletzt gaindert durch Artikel 2 des Geselzes
vom 21 Dezember 2004 {BGEL 2005 | 5, 188}
Landespflegegesetz (LPfiG) vom 5. Februar 1979 (GVBI. S.
36) zuletzt gendert durch Akl 1 des Gesatzes vom 12. Mai
2004 (GVBL 8, 275)

Wassergesatz  fr  das  Lland  Rhalnland-Pfaiz
{Landeswasssrgesetz - LWG) in der Fassung vom 22. fanuar
2004 (GVEL §. 53)

Gemelndaordnung (GemO} vom 31 Januer 1934 {GVAI. 5.
153) 2uletzt getinded durch Artike! 3 des Gesetzes vom 15.
Oktober 2004 (GVEL. S. 457)

A: Legende, zelchnerische Festsetzungen

Art und Matt der baullchen Nutzung

Mischgahiet gem. § 8 BauNvo

(Siehe auch texit. Festsetzung 1)

Max. GrundRachenfldchenzahl gem. § 19 BauNvo
Dle GRZ ist auf dia Grindsticksfidche ahne die
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Piege
und zur Enlwicklung von Boden, Natur und
Landschaf zu beziehen

Max. Geschofidchanzahl gem. § 20 Baukvo
Max. Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNvo

Hauptfirstrichtung
Offene Bauwslse (Sichs auch texil. Festsetzung
3.1)

Baugrenze
Nicht Dberbaubare Grundstilcksfldche

Verkehrsfidchen (4,75 m Strafie und 2,50 m
begriinter Leitungsstreifen)
gem. § 9, Nr. 11 BauGR

gem. §9, Nr. 11 Bau@B

Fullweg

Wirtschaftsweg

Aus Grinden
Sichtbaraich

Fl#ichen fir die Regelung des Wasserabfiusses,
Wasserabfanggraben filr unbelastetes
Oberfiachenwasser der Grundstlicke

gem. § 9, Nr. 16 BauGB (Siene auch texil.
Fesisatzung 5.}

Pilanzung von hachstimmigen Laubbaumen
gem. § 9, Nr. 25 BauGB (Siehe awch textl
Fesiselzung 6.2)

& Fiachen fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pilege
E 3] und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Gem, § 8, Nr. 20 BauG8 (Siehe such iextl.
Fastsetzung 6.3)

Textliche Festsetzungen
Art der baulichan Nutzung { § 9, Abs. 1 Nr. 1 8auGE)

Das Baugebiet wird als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) fesige-
setzt Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Un-
terbringung von Gewerbabetrieben, die das Wohnan nicht
wesentlich stéren:

Zulassig sind:
4. Wohngebiude,
5. Geschifts- und Borogebiude

6. Elnzelnandelsbetricbe, Schank- und  Speisawin-
schafien sowie Belriebe das Behamergungs-
gewerhes

sonstige Gewarbebeiriebe

relle, soziale, gesundheltiche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriabe
Tankstellen

7.

8. Anlagen filr Verwaltungen sowie fiir klrchliche, kuitu-
9.

10.

Auch nicht ausnahmsweise zuléssig sind nach § 6 Abs.3:

Vergnligungsstétten Im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

Maft bautlicher Nutzung ( § 9, Abs. 1 Nr. § BauGB und
0|

§ 16 Abs. 2 und 3 BauNvo)

Das Ma8 bavlicher Nutzung wird mit GRZ 0,4 und elnar
GFZ van 0,8 festgesetzt.
sind maximal zu bauen.

.Bel den zwelgeschossigen Hauptgabauden darf dle
talssitige Traufhidhe maximal 6,50 m und die bergseltige
gemessen von dem

maximal 8,00 m batragen,
Schnittpunkl der Jeweillgen Aulienwand mit der

a1
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4.1,

6.1

6.2,

6.3,

68

Bauweise (§ 9 Abs,1 NR.2 BauGa L. m. § 22 BauNva)

Die affene Bauweisa ist zultssig mit Einzathausem als Ein-
oder Mehrfamllienhduser mil bis zu 4 Wohneinhelten,
D A oder I bis
maximat 40 m odar 3
Fur die Gebauds ist eine Hauptfirstrichiung angegaben, die
durch Winkelbaulen oder untergeordnete  Anbauten
anderer Firstrichtung erganzt wesden dari,

Nebenanlagen, Garagen und Oberdachte Slellplétza (nach
§9(1) Nr. 4 BauGB 1V. §§ 14, 16,19 und 23 BauNVO

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellpiatze sind
nur innerhalh der tberbaubaren Flachen Zulassig.

Die H; ist wie i Plan fesigelegt.
Ausnahmen quer zu dieser Achse sind nach § 31 Abs. 1
BauGB insbesondere an Wegekreuzungen zuigssig.

Varkehrsfidchen ( § 9 Abs, 1, Nr. 11 BauGB)

Die SiraRenverkehrsfiachen werden mit einer Brelte von
7,25 m fesigesetzt, davon entf4t auf die vorh, Stralie 4,75
und auf den strallenbegleitenden Grinstraifen 2,50. Der
Grinsteifen beinhaltet s#miliche neuen Leitungen,
il v kann  von

und E
privater Saite zur Oberfahrt befestigt werden,
Oberflachenwasser | § 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Daz  unbelastets Oberflachenwasser der privaten
wird in den

u
Uber Regenwasserisitungen einem Regenrackhalte- und
\ Berthald des

2ugefihn.

PI N und
Fldchen zum Schutzzur Pllege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft { §  Abs. 1, Nr. 20 und 25
BauGE)

Liste fur dig Pflanzung hochstammiger Laubbaume:

Bergahorn Acer pseudapiatanus
Spitzahom Acer plalanoides
Linde Tilla in Sorten
Eberesche Sorbua aucuparia
i M Sorbus i
Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus belulus
Mehlcesre Sorbus aria
Qbst-Hochstamme .
Fur die i i sin
Biume der Lists 6.1 2y pilanzen. Dle Darstallung der
ist i Die sing

den drlichen Gegebenheiten und dsn Planungen der
privaten Bauherren anzupassen.

Auf dan mit 1 gekannzeichnelen Figchen ist auf sinem 10
m  breiten  Sireifen  eine  mehrsiufige private
Windschutzhecke anzulegen und dauerhafl zu pllegen.
Hier ist elne 8- 8-rsihiga Planzung mit sinem Abstand dar
Rethen von 1 m anzulegen werden, Elngesiraut mind. 5%
8aume als Hsister oder Hochstamm. Der Abstand der

Straucher, in den Reihen, soll 1,5 m bewagen, die
Pllanzqualitat der Siraucher mind.-2xv, 60-80 cm.

2u Arten in der

Als Slraucker;

Hasel {Corylus avellana)
Weildorn (Crataegus monogyna)
Rosen

Als Baume:

Besgahomn (Acer pseudoplatanus)
Eberescha (Sorhus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Andera (Zier) Gehtlze konnen zusatzlch in  der
Windschutzhecke verwendst werden, it Anlelf sofite aber
maximal 20% betragen,
Einfiedung  der Grundsticke Im  Bersich  der
Windzchutzpflanzung
Eine Einfriedung dsr privaten Gartenfidchen muss
entwader vor der Windschuizhecke srfolgen oder, wenn sie
nach der Windschulzhecke vorgenommen wird, vor dem
Aufienggrahen. Wenn sie zur freian Landschaft hin erfolgt,
muss zwischen Unterkante Zaun und Boden ein
austeichender  Zwischenraum  coffen  blelben,  der
die I

Umsedzung fandespfiegeracher Mainahman
gem. § 8a (1) BN&ISChG i. V. m. § 1 a (3) und
§§ 1352 -c BauGB.

sind 1 Jahr nach
der Gebrauchsfertigstellung des  jweiligen Geb#udes
herzustellen,

8.4

91

101

102

Anlagen zur Ausnutziing ven Sonnenenergie sind in die
20 Integri O D

und Solarkallektoren sind der Dachfdche unterzuardnen.
Dachgauben missen einen Abstand von mindestens 2,0 m
zur Glebaiwand urnd aeine maximale Breite von 160 m
haban. Der Absiend der Dachgatiben unterelnander muss
mindestans 1,0 m betragen. Es sind Sattaldach- und
Schleppdachgauben 2ulfissig. Je Gebgude st die
Gaubenart einhaitiich zu gestaften. Ebenfalls zulassig sind

oder Zy . Die alter
Dachgauben und 2werchgiebel darf die Haifte der
d igen Dachfi nicht .

Fassaden

Die Fassadenflachen sind als verputzie Wandfischen in
heilen Farbidnen  zultssig, Natursieinsichtmauerwerk,
Fassadenverkleidingen aus Natursteln, Schisfer sowle
Holzverkleidungen sind 2ulassig.

Woandverkieidungen  aus

und N 9.
Ebaenfalls i sind in
Blockbauweise.

Fliesen,  Ziegelklinker,
sind

und E

g dar

Bel der H grolerar Stal fst 2ur
Glisdsrung mindesiens for jeden vieden Sleliplatz ein
Laubbaum der Liste unter 6.1 zu pflanzan und zu pllegen,
Aus der Orfichkelt begrandete Ausnahmen kannen
2ugelassen werden.

Geb4udezugdnge und Einfahrten sind in
wassergebundener Decke oder in Breltivgenpflaster
herzustellen,  soweil  andere  Vorschriften nichi
entgegensiehen.

Einfrisdungen

ind nur

Zur der privaten
folgende Bauwsisen 2uldssig:

ec)
- Staketenzaune,

In Varb g mit Kl

oder Hecken
- i Zaung mit {1
Mausrwark aus drlich vorkmmendem Naturstain
- Trockensteinmaugrn

Aufschiittungen und Abgrabungen
Zum  Abfangen von Gelandevorspringen  und  als
i sind il

Trock aus  Brilich
sowie mit Naursleln  verkieldete oder Vverputzte
i 2uldsslg. und
Abgrabungen sind durch  weiche Btschungen  von
i 11,8 i nheben

oder Abgraben'ganzer Grundsticke oder groferes Tere
des sind - El

g darf
imal 1,50 m betragen, gamessen von dar Sohle bis zur

Verwandung von Erdaushub ™

Der auf dem privaten Grndstlick Im Rehmen der
kann auf
dem jeweiligen Grundstick wiedar aufpebracht werden,
sofern Terrassen arricitet werden. Dabel st elne maximale
Hohe der Gelandeaufschitiung von 1,5 m fber dsr

natidichen taiseitigen  Geldndecherkants  zulassig.

Aufschtttungen und  Abgrabungen sind durch weiche
von  mi 1,5

Flachanhafies Anheben  oder Abgraben  ganzer

Grundstlicke oder groGerar Telle des Grundstickes sind
unzuldssig. Elna Awfschittung darf maximal 150 m
betragen, gemessen von der Sohia bis zur Oberkanls.

die der

Uber
Grundstieksfidchan

Ja Ist ein
fiochstémmigar Laubbaum zu pAianzen, Qbstgehdlze sind
21 bevorzugen (siehe Pfanzliste Baume 6,1).

Zahl der Steliplitze und Garagen

Im gesamten Galtungsbersich des Bebauungsplanes sind

pra Wohneinhelt mindastans 2 Stellplstza oder Garagen

auf dem Grundstiick harzustellen. For sanstige zulissige

Mutzungen Ist die Zahl dar notwendigan Stellp/itze gam.

Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz Zahl, Gréfle und
der

Ipi far
Verwaltungsvarschiift des Minlsteriums dar Finanzen vom
24.7.2000 (12 150-4533) (Minbl,5.231))herzustellen

Hinwelse

Die Nutzung von Dachfiachenwasser birgt hygisrischa
Risken. Bitte beachten sle die Informationan der
Kreisverwaitung Gbar die Nutzung von Regenwasser in
Haushaltan,

Sind ur ing von E geplant,
sind spezielle Anfordeningen und:Auflagen sinzehalten,
die in einer Ei durch, das i

Landesamt in Ahstimmung mit der SGO-Nord festgalegt
werdan. Damit soll gasichert werdsn, “dass keine
hy I und i 1 in
den Grundlettern edfolgen. Diase Rauvorhaben sing der
unteran Wasserbehdrds anzuzeigen,

Zuisge  kommende Funda (Mavem, Erdverfdroungen, |
Scherben, Minzen efc.) sind gema@ dan Bestimmungen |
des Denkmalschutz- und -pllegegesetzes (DSchPiG § 17y
2u melden bei dem Rheinischen

Gestaltungsfestsetzungen nach § 88
Landesbauordnung
Déicher
Im gesamten Plangebial sind F

ise kiinnen offene, Stell mit
Flachdach zugelessen werden, wenn diese durch

Fassaden- oder Dachbegriinung geslaltet werden.
Flachdicher sind bel Dachlerassen zuldssig, wenn die
wie das

gemauert und varpulzt wird.

Bei dan Dichem der Hauptgebiude Ist eine Dachnelgung
von 25% bis 40° und bei Garagen und eingeschossigen
Nebengebduden eine Dachneigung von 15° bis 40°
2ulaesig. Der DachGberstand an der Traufe darf maximal
40 cm incl. Regenrinne und sm Giebel maximal 20 cm
betragen. Cherdachungen von Terrassen und Eingangen
&ind nur mH SiGtzen 2ufasslg,

Die Dachelndeckung Ist nur mit Dachziegeln und
Dachpfannen sowie Schiefer In grauer Féroung wie falgt
2uldssig: RAL 5004 (Schwerzblau), RAL 5008(Graublau),
RAL 7012 (Basaligrau), RAL 7015 (Schlefergrau), RAL
it 1 RAL 7024
RAL 8022
i und
Ind Ziegel
glénzend engobierder
Glasdécher bel
sind zutaesig.

(Graphilgrau), RAL 7028 (Graritgrau),
Alle Arten [of
L l

sl

mil glasierter, matl glanzender bis

Oberfische  sind  nichl  zuldasig.
und Zj

Landesmuseum Trier, Weimarer Allea 1 unter Tel:
0851/9774-0)." |




