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Planzeichenerkiadrung

Art der boulichen Nufzung (§9 Abs.1 Nr.1 BouG)

Mo der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
zB. GRZ 0.4 Grundflichenzahl als HochstmaB

zB. GFZ 0,5 GeschoBflidchenzahl als HochstmaB

zB. |

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als HachstmaB

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BuuGB)

[} Offene Baouweise
Baougrenze

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flidchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes
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Satzungsausfertigung

[ Gellungsbereich des
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Teil B: Textlliche Festsetzungen

{Hinwsis: Die nachfolgsngen textlichen Festsetzungen treten im
Geftungshereich der 2. o

g en die Stells der bisherigen
Festsetzungen des rechiskréftigen Bebauungsplans (Fessung des
Satzungsbeschlusses vom 20.02.1878)

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1988 | 8.
137), zuletzt gedindert durch Verordnung zur Ersetzung
von Zinssétzen vom 05. April 2002 (BGBI. | 8. 1250), und
der BauNVQ in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1980 (BGBI. |, S. 132) zuletzt getindert durch
Art. 3 des Investitionserisichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

A}  Artder baulichen Nutzung
{§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1-15 BauNVQ)

1. in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind allgemein zul4ssig die
folgenden Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nm. 1-3 BauNVQ:
= Wohngebé#ude,
= die der Versorgung des Gebietes dienenden L4den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,
= Anlagen fir kirchlichs, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

2 Ausnahmswelse zugelassen werden kann die Nutzung nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 BauGB:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

3 Nicht zul@ssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nmn. 2-5 BauNVO:
= sonstige nicht stérenden Gewerbebetrisbe,
= Anlagen filr Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe,
= Tanksteflen.

B)  Mag der baulichen Nutzung/HShe baulicher Anlagen
{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Iraufhthe

1.1 Die Traufhdhe wird gemessen von der Oberkante des FertigfuBbodens
im Untergeschoss bis zum Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut.

1.2 Die hchstzulassige TraufhGhe betrégt talseitig maximal 6,00 m.

2. Drempslhthe
Die Emichtung von Drempeln ist bis zu einer Hdhe von 0,80 m zul#ssig.

C) Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen kdnnen auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfliche
mit mind. 50 m Abstand zur offentlichen Verkehrsfliche errichtet
werden. Die auf gemeinsamer Grenze zusammengefaliten Garagen sind
in Bauflucht, Hohe und Gestaltung gleichartig auszubilden.

D) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landachaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur Oberflachenbefestigungen, Zufahrten, Wege, Terrassen etc. sind
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 4 LBauO versickerungsfihige
Beldge zu verwenden, z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein,

E) Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauCB)

Die Bepflanzung der
Laubgehdizen erfoigen. Nadelgehtize sind nur als Solitdr zuldesig. Die
Flachen zwischen Gebéude und Strale(n) sind als Vorgérten anzulegen.

Baugrundsticke soll (berwiegend mit

l.  Ortliche Bauvorschriften gom4R § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und
Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24. November 1998 {(GVBI. S.
366). i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

F)  Dachform und Dachnelgung
Fur den Hauptbaukdrper sind nur geneigte Décher, Sattel oder
Walmdach mit einer Neigung von mindestens 28° und hochstens 38°
zuldssig.

G) Dachaufbauten
Die Breite von Dachaufbauten und Dachgauben darf in der Summe max.
1/3 der Hauptfirstiéings betragen.

H)  Elnfrledungen
Nur zultiesig sind:

1. Im Bereich der Vorgérten
a) bergseitig der Stralen:
b) talseitig der Strafen:

2. Ruckwartige Einfriedungen
Draht- baw. Jégerziune oder Hecken bis zu 1,0 m Hohe

Stitzmauern bis zu 0,60 m Hhe
Hecken bis zu 0,60 m Hohe

Teil C: Hinweise und Empfehlungen

1. Liste zum Anpflanzan von Baumen und Stréuchem

For die Bepflanzung der Grundstlicke sind folgenden Arten zu verwen-
den: .

Biume:

Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahom (Sambucus nigra), Vogeikir-
sche (Prunus avium), hochstdmmige Obstb&ume

Hecken:

Hartriegel (Comus sanguinea), Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Co-
rylus avellana), Feldahorn (Acer pestra), Vogelb (Sorbue aucu-
paria), Wildrosen {Rosa canina u.a.)

2. Ein Sammeln des unbelasteten Niederschlagswassers in Zisternen mit
xemndung zur Gartenb 'g und als Brauchy wird emp-
hlen.

3. Belebter Oberboden ist gem. DIN 18915 abzuschisben, zwischenzula-
germ und im Bersich der Gérten wieder sinzubringen.

4, Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen
Bodenverhdltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen
CGrindungsarbeiten solite durch Bedengutachten bei Beachtung der DIN
1054 festgelegt werden.

Rechtsgrundlogen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) in seiner aufgrund des Art. 10 Abs.1 des Bou-
und Roumordnungsgesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. | S. 2081)
bekunnigemuchten eufossung vom 27. August 1997 (BGBL | S. 2141
ber. 1998 | S. 137), zuletzt” gedndert durch Verordnung zur Ersefzung
von Zinssditzen vom 05. April 2002 (BGBL | S. 1250)

2. Verordnung iber die bouliche Nutzung der Grundsticke (Bounufzungs-
verordnung - BouNV0) idF. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt geiindert durch Art. 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnboulandgesetz vom 22 April 1993 (BGBL | S. 466).

3. Yerordnung iiber die Ausorheitung der Bauleitpliine und iber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vgm Jﬂ.gé]ezemher 1990 (BGBL. | 1991 S. 58, sowie die Anlage zur

anzV 90.

4. Londesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBouQ) vom 24, November 1998
(GVBL. S. 365), zuletzt geindert durch Gesetz vom 18. Dezember 2001
(GVBL. S. 303).

5. bemeindeordnung fiir Rheinlond-Pfolz (Gem0) idF. vom 31 Januor 1994
(GVBL. S. 153), zuletzt geiindert durch Gesefz vom 06. Februar 2001
{GVBL. S. 29).

6. Londespilegegesefz (LPfLG) idF. vom 05. Februar 1979 (GVBL S. 36),
in der b 1. Moi 1987 geltenden Fassung (GVBL. S. 70), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 06. Februar 2001 (GVBL S. 29).

7. Gesetz zum Sthufz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ihnliche Vorginge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BimSthG) vom 1h. Mai 1990 (BGBL 1 S. 880),
zuletzt geiindert durch Siebte Zustiindigkeitsanpossungs-Yerordnung vom
79, Okfober 2001 (BGBL. | S. 2785, 2795) )

8. Wassergesetz fir Rheinlond-Pfolz (Landeswassergesetz - LWG) idF. vom
14. Dezember 1990 (GVBL 1991 S.11), zulefzt getindert durch Gesefz
von_18. Dezember 2001 (GYBL_S, 303,

Der Gemeinderat Neuhiitten hat am 21.11.2001
gem. 13 BouGB die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der BeschluB wurde am
24.01.2002 gem. § 2 Abs. 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Neuhiitten, den 1 9 Juni 2us
Der Ortsbiirgermeister

Dieser Anderungsentwurf des Bebauungsplanes
einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der
Begriindung gem. § 13 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats
in der Zeit vom 04.02.2002 bis 04.03.2002

zu jedermanns Einsicht otfentlich ausgelegen. Orf
und Douer der Auslequng wurden am 24.01.2002
mit dem Hinweis ortsiiblich beknnnt?emumt, dafl An-
regungen wihrend der Auslegungstrist vorgebracht
werden konnen. Die in Betracht kommenden Trdger
otfentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
werden, wurden dber die offentliche Austegung
unterrichtet. lhnen wurde Gelegenhgit™zur §1’elvl,p’ng-
nahme gegeben. So e —

Neuhiitten, den

Der Gemeindernt hat die im Zuge der offent-
lichen Auslequng eingereichten Stellungnahmen
der Trdger offentlicher Belange sowie die vor-
ebrachten Anregungen von Birgern in seiner
itzung om 14.05.2002 Qe rift, die erforder-
liche Abwdgung durchgefiihrt und das Abwad-
gungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt.

Neuhiiffen, den

Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Der Gemeinderat Neuhiitten hat am 14.05.2002
den Anderungsentwurf des Bebauungsplanes
gem. §10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN
Die Anderungsbegriindung wurde gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung
bauticher Anlogen wurden gem. § 9 Abs.4BauGB
i.v.m. § 88 Landesbauordnung in den Beébauungs-
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
als Satzung beschlossen. T e

\i;:{"ﬁ N ‘ X“'
Neuhiitten, den Jeme T L

Der Ortsbiirgermeister

Schotterrasen.
AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Vertfahrens zur
Anderung des Bebauungsplanes werden bekundef.

Neuhiitten, den

Der Besthlu des Bebauungsplans ist am*7: 94 2G04
gem. §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht

worden mit dem Hinweis, daf die Satzung wihrend

der Dienststunden bei der Verbandsgemeindever-

waltung Hermeskeil, Langer Maorkt 17, 54411 Hermes-
keil von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Satzung

RECHTSVERBINDLICH

In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
ist gem. § 215 Abs. 7 BuuGB auf die Vorausset-
zungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Vertfahrens- oder Formvorschriften und von Mdn-
geln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen hinge-
wiesen worden. Auf die Fdlligkeit und das Erlo-
schen von Entschidigungsanspriichen (§44 BauGB)
ist hingewiesen worden.

Der Ortsbiirgermeister




