Bebauvungsplan der
Ortsgemeinde Neuhiitten,
Teilgebiet "Neuland", 2.
Anderung

Tell B: Textlliche Festsetzungen

A)

{Hinwais: Die nachfolganden lextichen Festsetzungen belen im
Gelungsbereich der 2. Amderung on die Stelle der bisherigsn
Fastsetmungen dos rechiskdftigon Bebauungsplans (Fassung oes
Satzungsboschiussas vom 20.02.7978)

Bauplanungarechillche Fontestzungen entsprechend den
Vorachiiften des BauGB i.d.F. der Hekanntmachung der
Neufassung vom 27.08.1097 (BGBY, 1 S, 2141, ber. 19981 3,
137), zulstzt gelindert durch Varordnung zur Ersstzung
von Zinssitzen vom 08. Aprl 2002 (BGBL | S. 1251), und
der BauNVQ in der Bekanntmachung dar Neufassung vom
23. Januar 1850 {BGABI |, 8. 132} zuletzt geiindart durch
Art. 3 des Investitionseriaichterungs- und Wohnbauland-
peaetz vorn 22.04.1983 {BGAI, | S, 466)

Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 1 Nr. 1 BauEB LV.m. §§ 1-15 BauNvO)

In dem Aligemsinen Wohngebiet {WA) sind allgemein zulassig die

folgendsn Nutungsn nach § 4 Abs, 2 Nm. 1-3 BauNvO:

= \Wohngab#ude,

w gdie dar Vemorgung doe Gebistes dienenden Liden, Schank- und
Spelsowirtschaften sowie nicht stirende Handwerkebeiriabe,

a Anfagen fir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und
sparliiche Zwecie.

Ausnahtmsweise zugelassen wemen kann die Nufzung nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 BauGH:

» Betriebe dea Behorbergungugewerbes, ‘

Nicht zuisesig sind die Nutzurgan nach § 4 Aba, 3 Nm. 2-6 BauNvQ:

* sonstige nicht stirenden Goworbebatriabe,

= Aniagen fir Verwattungen,

*  Bartenbaubeirisbe,

= Tankstelien.

Haft der baulichen NutzungfHShe baullchar Anlagen
E9 A, 1 Nr. 1 BauGa)
Tmumohe

Die Traufohe wird gemesean von der Obarkanks des FertighuBbodens
im Uniergeschoss bis zum Schultpunkt von Aufierwand und Dachhaut.

Die hiichstzuldssige Traufhdhe betrig taiseitig meaximal 8,00 m.

Drempedh:iha
Die Emichitung von Drempeln ist bis 2u siter Hohe von 0,80 m zullissig,

Guragsn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1V, mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVD)

Garagen kinnen auch aufiermulb der lberbaubaren Grundsticksfiache
mit tind. 50 m Abstand zur ORenfichen Verkehraftachs arrichbst
werden. Die auf gemelnsamer Gronze zosamemangetaliten Garagen sind

" in Bauflucht, Hohe und Geatalnng glesichartiy auszubliden.

Mafinzhman ziem Schulz, zur Piage und aor Entwickiung won Bo-
dan, Natur und Landechaft

{59 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)

Fir Oberfidchenbefestigungen, Zufahrien, Wege, Tamassen efc. sind
gem. § B Abe. 4 BauGB LV.m. § 10 Abs. 4 LBauD veraickerungstihige

Eelfigs zu verwenden, zB. i Fliastar, k
arrasen offerfugiges Pliestar, Rasengittarstain

F)

G)

Pllanzhiminngon
{§ G.Abs, 1 Nr. 25 Bau(3B)

Die Bepflanzang der Saugiundeticke soll  Obsrwiegend mit

Laubgehtizen erdcipen. Nadelgohtlze sind nar ajs Solftar zulgusig. Dia
Flachen awischen Gebliude und Strafie(n) sind als Vorgartsn anzulegen,

Ortliche Bauvarachriften gem4® § 88 Abx. 1 Nr. 1 u. 2 und
Abs. § LBapd i.dF. vom 24. November 1998 {GVBI, S.
365). LV.m. § & Abg. 4 BauGB

Dazhfarm und Dachnelgung

For den Hauptbaukbper sind nur geneigie Dacher, Sabel oder
Wirkndech mit einer Neigung von mindestens 28° und hchstens 38
Zidnsig,

Rachautbauien

Die Breite von Dachauthauben und Dachgauben darf in der Summe max.
173 der Haugifiratlinge bairager,

Elnfrisdungsn

Mur zid8asig sind:

1. Im Berelich der Vorgiirtan
a) bergsaltig der Strallen:

b} talsedtip der Stralen:

2. Ruckwitrtige Elnfiedungen '
Draht- bzw. JagerzBune odar Hecken bis zo 1,0 m Hihe

Stilzmauem bia zu 0,80 m Hihe
Hechan bis zu 0,60 m Hisha

Teill C: Hinweise und Empfohiungen

1.

Liste zum Anpflanzen von Biumsn und Sfréuckiom

Fir dis Bepflanzung der Srundsticke sind folgenden Arten 2u varwen-
den: .

Biuma:

Hainbuche (Carpinus betuius), Feldshom (Sambucus nigra), Vogelkir-
sche (Pranus avium}, hochstammige Obsthiume

Hecken:

Hartriegel (Comus sanguinea), Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Co-
rylus svallans), Feldshom {Acer campestre), Vogelbesre (Borbus aucy-
ponia), Wikirosen {Rosa caning u.a.)

Ein Sammein des unbelasteten Nlederschiagswassers [n Zisternsn mit
Verwandung zur Gartenbewdsssnmg und ais Brauchwasser wird smp- |
fohien.

Beiebier Oberhodon ist gem, DIN 18815 shroschimban, swischenzulg- |
gem und im Bl_mim der Garten wisder sirczubringen. |

im Geltungsbersich des Bsbaumgsplanes ist mit unterschiediichen
Bodenverhitiinisssn zu rechnen. Der Umfang der eiforderichen
Grindungearbeitan soliie durch Badengutachten bei Beachiung der DIN
1054 faxigetegt werdan,
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2. Anderung (vereinfachtes Verfahren gemi8 §13 BauGB)

Leltungsrecht zugunsion
VG Werke Hormeskell fir
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nufzung (89 Abs.? Hr.1 BouGh)

Aligemeines Wahngebiet

Mo der baulichen Nutzung (89 Abs.t Nr.1 BouGB)

zB. 6RZ 0,4 OGrundfldchenzahl ols HochstmaB
zB. GFZ 0,5 GeschoRfiiichenzafl als Hichstmaf
zB. | Zohl der Vollgesthosse als Huchstmal

Bouweise, Baugrenzen (§9 Abs.{ Nr.2 BuouGB]

o Offene Bouweise
pre—— (1111

Senstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belostende Flichen

— et

Grenze des riumlichen Geltungsbareithes
der 2. Anderung des Bebouungsplanes
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