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Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Rascheid ,im Rindsbraten”

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Aligemeines Wohngebiet

§ 1 Abs. 6 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zul&ssig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis

3 sowie nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO:

¢ Wohngebdude

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe und Dienstleistungsbetriebe

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zul&ssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 — 5;
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

¢ Anlagen fur Verwaltungen

» Gartenbaubetriebe und

* Tankstellen

1.2 Mischgebiet

§1Abs. 4i V. mit§ 1 Abs. 5und 6 BauNVO

In dem Mischgebiet sind allgemein zuldssig die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 und 5

BauNVO:

* Wohngebaude,

¢ Geschafts- und Burogebaude

e FEinzelhandelsbetriebe, Schank- und  Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

¢ Anlagen fur Verwaltungen kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

¢ Handwerksbetriebe

Nicht zul&ssig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 und 6 bis 8:

» sonstige Gewerbebetriebe

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2 MahR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 festgesetzt.
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

2.1 Uberschreitung der Grundflichenzahl

§ 17 Abs. 1. V. mit Abs. 2 BauNVO

§ 19 Abs. 4 BauNVO

Die Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht
Uberschritten werden.

Fullwege, Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen und Terrassen sind mit nicht bodenversiegelnden
Materialien zu befestigen. Es k&nnen verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster,
Schotterrasen, Rasengittersteine, 0.4.

Flachen fur Stellpldtze, deren Zufahrten sowie die Grundstiickszufahrten und -zugange sind
somit nicht auf die GRZ anzurechnen.
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Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Rascheid ,im Rindsbraten”

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

3 Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es sind ausschlieRlich Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

Die Gesamtldnge einzelner Gebdude darf bei Doppelhdusern 35 m und bei Einzelhdusern 30 m
nicht Uberschreiten.

4 Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5§ BauNVO

Stellplatze sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zwischen der
straBenseitigen Baugrenze und der Straenbegrenzungslinie zulassig. Zwischen Garagen und
StralRenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten. Bei Eck-
grundstiicken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 3 Meter von der
Stralenbegrenzungsiinie einzuhalten.

5 Gebdiudestellung

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Gebéaude sind so zu orientieren, dass die Wohngebaude an der zur Stralle gelegenen Baugrenze
ausgerichtet sind.

Von der Orientierung der Gebdude entlang der Baugrenzen und der Haupffirstrichtung kann in
Ausnahmeféllen abgewichen werden, wenn nur dadurch eine vorgesehene Nutzung von
Sonnenenergie erméglicht wird.

6 Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur Herstellung des StraRenkdérpers notwendigen Béschungsflachen liegen auf den privaten
Grundstiicken. Die Eigentimer haben die zur Herstellung und Instandhaltung des StraRenkérpers
notwendigen Arbeiten zu dulden.

7 Hoéhenlage der baulichen Anlagen

§9Abs. 1Nr.2i V.mit§ 9 Abs. 2Bau GBiV. mit § 88 Abs. 6 LBauO RP

e Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens darf auf der gesamten strallenseitigen Breite des
Grundstiickes nicht unterhalb der StralRenbegrenzung liegen.

* Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens ist in Gebaudemitte maximal 0,5 Meter Uber der
Strallenbegrenzung zu errichten (gemaR Hohenplan der StraBenplanung, siehe
Schnittschema). Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke an der Strale ,Im Gilmeter”, '

e Die Trauththe (Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) darf maximal 6,0 m Uber der
Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema). Die Firsthéhe
darf nicht mehr als 10,0 m tber der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses liegen
(siehe Schnittschema).
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Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Rascheid ,Im Rindsbraten”
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Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Rascheid ,/m Rindsbraten”

Gestalterische Festsetzungen

Aufnahme o6rtlicher Bauvorschriften gemaf § 88 Abs. 1 LBauO RP i. V. mit
§ 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan

8 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

8.1 AuBenwandflachen

o Zuladssig sind verputzte AulBenwdnde mit Farbanstrich, Natursteinsichtmauerwerk,
Fassadenverkleidungen aus Naturstein oder Schiefer sowie Holzverkleidungen oder
Holzbauten.

¢ Holzhduser als Naturstamm- oder Blockholzh&user sind unzul&ssig.

¢ \Wandverkleidungen mit Fliesen sowie mit Metall oder Kunststoffelementen sind unzulassig.

9 Dachgestaltung

9.1 Dachform und Dachneigung

* Bei Hauptgebauden sind ausschliefllich Sattelddcher, Walmd&cher, und Krippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von 25° bis 40° zuladssig. Ebenfalls zuldssig sind Mansarddacher mit
einer Dachneigung von 68° bis 87° fur den steileren Bereich und mind. 15° fiir den flacheren
Bereich.

e Bei Ausfihrung als Grindach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung
zugelassen werden.

» Dachlberstande sind auf 70 cm an der Traufe und am Ortgang zu begrenzen.

9.2 Dacheindeckung

e als Dacheindeckung sind nicht glédnzende Dachziegeln und Dachpfannen sowie Schiefer in
dunkler Farbung — entsprechend RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3001 (Signalrot), RAL 3002
(Karminrot), RAL 3003 (Rubinrot), RAL 3004 (Purpurrot), RAL 3005 (Weinrot), RAL 3007
(Schwarzrot), RAL 30089 (Oxidrot), RAL 3011 (Braunrot), RAL 7010 (Zeltgrau), RAL 7011
(Eisengrau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL
7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7022 (Umbragrau), RAL 7024
(Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8022 {Schwarzbraun) zuléssig.

e Fur Teilbereiche ist eine Dacheindeckung aus Glas zulassig

e Grund&cher sind zul&ssig.

* Hochgldnzende Dacheindeckungen sind unzul&ssig.

9.3 Dachaufbauten

» Dachaufbauten dirfen mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art (Schornsteine, Antennen
etc.) die Héhe der Hauptfirstlinie nicht tiberragen.

e Dachaufbauten missen mindestens 1,25 m von den Giebelseiten entfernt sein.

e Die maximale Breite einzelner Dachgauben darf 2,40 m nicht Gberschreiten.

e Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinien zuléssig.

e Die Gesamtbreite einzelner Dachgauben und fassadenbindiger Dachaufbauten
(Zwerchgiebel, Zwerchhauser) diirfen 1/3 der Breite des Hauptgebaudes nicht liberschreiten.

¢ Die Dacheindeckung der Dachaufbauten ist in Farbe und Material dem Hauptdach
entsprechend auszufiihren.

9.4 Gebaudegestaltung
» Doppelhduser mussen in Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung und Traufhéhe einander
angepasst werden.
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Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Rascheid ,Im Rindsbraten”

10 Gestaltung der AuBenanlagen

10.1 Einfriedungen

Einfriedungen mussen als begriinte, lichtdurchlassige Drahtgeflecht-, Eisengitter oder Holzzdune,
als Hecken oder Natursteinmauern bzw. als Betonmauer mit entsprechender
Natursteinverblendung oder verputzte Mauer ausgefiihrt werden.

10.2 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen dirfen nur in solchem MalRe vorgenommen werden, als diese
fur die Errichtung der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung
des Gelandeausgleichs erforderlich sind. Abgrabungen oder Aufschittungen sind in wechselnden
Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 zuldssig und ab einer Hoéhe von 1,5 m durch ca. 0,5 - 1,0 m
breite Bermen zu unterbrechen.

Veranderungen des natiirlichen Gelandeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstiicke, sind
aufeinander abzustimmen.

Flachenhafte Anhebungen oder Abgrabungen ganzer Grundstiicke oder gréferer Teile derselben
sind unzul&ssig.

10.3 Stiitzmauern

Stutzmauern sind innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig, um den
Gebauden zugeordnete Freiflaichen und Stellpldtze herzustellen. Sie sind als
Natursteinmauerwerk  (z.B. Buntsandstein), als Betonmauer mit entsprechender
Natursteinverblendung bzw. als verputzte Mauer oder begrint auszubilden.

Zur Uberwindung gréRerer Héhen sind Stiitzmauern ab einer Héhe von 1,5 m mit mind. 1 m
breiten Zwischenrdumen zu staffeln.

11 Griinordnerische Festsetzungen

11.1 Erhalt bestehender Gehdlzbestande

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die auf den Baugrundstiicken vorhandenen jungen Obstbdume sind zu erhalten bzw. vor Beginn
der Bauarbeiten auf dem Baugrundstick zu verpflanzen.

Die auf den Baugrundstiicken vorhandenen hochstdmmigen alten Obstbdume sind zu erhalten,
auf Dauer zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Gehélze sind wéhrend der Bauphase
gem. DIN 18 920 zu schitzen. Sind aus zwingenden bautechnischen Griinden die Bdume zu
entfernen, ist auf dem Baugrundstiick einfacher Ersatz zu pflanzen.

11.2 private Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pro angefangene 200 m? versiegelter Baugrundstiicksflache ist ein mittelkroniger Laubbaum oder
ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

11.3 Gestaltung der privaten Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Zur Gestaltung der privaten Griunflichen sind Uberwiegend hauptsdchlich Laubgehdlze zu
verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehélzen darf max. als Solitdrgehélz erfolgen und
insgesamt max. 10 % des Gesamtgeholzanteiles ausmachen. Hecken aus Nadelgehéizen sind
nicht zuldssig. Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zuldssig.
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Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Rascheid ,Im Rindsbraten®

12 Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

12.1 Regelung der Niederschlagswasserbewirtschaftung

§9 Abs. 1 Nr. 20 iV.m. Nr. 14 BauGB

Zur Ruckhaltung und Versickerung des von den bebauten Grundstiicken anfallenden, nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagwassers (vgl. ATV Arbeitsblatt A 138) sind bei
Neubaumafinahmen naturnah gestaltete, dauerhaft begriinte Retentionsmulden anzulegen. Fir
die Bemessung der Versickerungsmulden (Volumen) sind pro Quadratmeter vollversiegelter
Flache 10 | Muldenvolumen anzusetzen. Die Mulden sind mit einem Uberlauf zu versehen, der an
den Regenwasserkanal anzuschlieBen ist. Das Muldensystem ist in die Grundstiicksplanung
einzubeziehen. Der jeweilige flachenbezogene Versiegelungsgrad ist nach den Abflussbeiwerten
der aktuellen DIN 1986-2 zu ermitteln. Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke an der
Strale ,Im Gilmeter”.

12.2 AusgleichsmaRnahme A 1:
Anlage von Laubhecken oder Baumreihen auf privaten Grundstiicken

Auf den mit A 1 gekennzeichneten privaten Grinfldchen sind als AusgleichsmaRnahmen A 1

folgende Anpflanzungen alternativ oder in Kombination durchzufiihren:

= Anpflanzung einer mind. 3 reihigen geschlossenen Hecke aus Baumen und Strauchern in
1 x 1 m Verband. Die gehélzfreien Sdume bleiben ohne Einsaat nachfolgend der natirlichen
Sukzession uUberlassen.

= Reihen-Anpflanzung hochstdammiger Obstbdume (Abstand untereinander 8 m, selektive
Dingung der Baume zuldssig) oder mittelkroniger Laubbdume (Abstand untereinander 10 m)
auf mind. 5 m breitem Wiesenstreifen. Die gehdlzfreien Zwischenrdume sind mit einer
artenreichen Wiesenmischung einzusden und nachfolgend 1-2 mal im Jahr zu méhen, das
Mé&hgut ist abzutransportieren.
Mindestens 2/3 der Lange einer Grundstticksgrenze muss mit Gehélzen lberstellt sein. Bei
den Heckenpflanzungen sind mindestens 5 Arten je 10 Ifm zu verwenden. Laub-
Zierstraucher dirfen bis zu einem Anteil von 20 % des Gesamtanteils verwendet werden.
In die Pflanzstreifen kénnen naturnah gestaltete Entwasserungsmulden integriert werden,
die aber vor Einleitung der BepflanzungsmaRnahmen ausgefiihrt sein miissen.

Die private Manahme ist als Auflage in die Baugenehmigung aufzunehmen.

12.3 AusgleichsmaBBnahme A 2.1:
Anlage einer Streuobstwiese
Auf der mit A 2.1 gekennzeichneten Flache sind als AusgleichsmaRnahmen A 2.1 folgende
MaRnahmen durchzufthren:
= Die Flache ist umzubrechen und mit einer kriuterreichen Wiesenmischung einzuséen
und nachfolgend max. 2 mal im Jahr zu mahen (mit Anrdumen des Mahguts), auf den
Einsatz von Dlnger ist zu verzichten.
= Die Flache ist mit 15 hochstammigen Nutz- oder Wildobstbdumen im 12 x 12 m Verband
zu Uberstellen.

12.4 AusgleichsmaBinahme A 2.2:
Anlage einer Retentionsmulde als Extensivwiese mit Laubbdumen
Auf der mit A 2.2 gekennzeichneten Fldche sind als AusgleichsmalRnahmen A 2.2 folgende
MaRnahmen durchzufiihren:
= Die detaillierte Ausfuhrungsplanung der Retentionsaniagen und deren landespflegerische

Abhandlung wird im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens erbracht. Zur

Sicherung der Eignung als AusgleichsmaR3nahme sind folgende landespflegerische Belange

zwingend zu berlcksichtigen:

» Der Graben ist als flache Mulde mit naturnahem Ubergang zum Urgeldnde anzulegen.

e Die Becken sind als flache Erdmulden (max. Tiefe: 0,3 — 0,5 m) anzulegen. Die
Anschlisse an das Urgelande sind durch flache, langausgezogene Béschungen
landschaftsgerecht anzugleichen (Verzicht auf deutlich abgesetzte Béschungen).

= Die Flache ist nach Beendigung de Erdarbeiten mit einer krauterreichen Wiesenmischung
einzusden und nachfolgend max. 1 - 2mal im Jahr zu mulchen.

Seite 6



Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Rascheid ,/m Rindsbraten”

= Die Retentionsmulde ist locker mit Laubbdumen und —striuchern zu tberstellen, wobei auf
200 m® mindestens 1 Baum oder 3 Straucher stehen sollen. Endgtiltige Anzahl und
Standorte der Gehdlze sind nach Fertigstellung der Bauwerke im Rahmen eines
Ausfuhrungsplanes festzustellen.

12.5 Pflanzliste

Fur die 0.g. MaBnahmen sind folgende Arten zu verwenden:

A 1 (Hecke)

Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium); [Heister, 2xv, 250-300, o0.B].

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Wildrosen (Rosa
spec.) und Laub-Zierstrducher [Strducher, 4-5 Grundtriebe, 100-150 cm Héhe]

A 1 (Obst- und Laubbdume als Solitar)

hochstéammige Obstbdume entsprechend der Empfehlungen der Landwirtschaftskammer RLP
und Ahorn (Acer in Arten), Kirsche (Prunus avium in Arten), Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s
Scarlett" ), Scharlach-Eiche (Quercus coccinea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehibeere
(Sorbus aria), Winterlinde (Tilia cordata "Greenspire"); Hochstamm, 3xv, 12-14 cm]

A 2.2 (lockere Gehdlzgruppen)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior),
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur),
Vogelkirsche (Prunus avium); [A 1: Heister, 2xv, 250-300, 0.B. / A 2.2 Hochstamm oder Solitar,
12-14 od. 200-250, 3xv, m.B.]

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiRdom (Crataegus
monogyna), Wildrosen (Rosa spec.)

13 Zuordnung und Umsetzung der landespflegerischer
MaRnahmen

§ 9 Abs. 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1. Die Ausgleichsmafltnahmen A 1 innerhalb des Geltungsbereiches auf den privaten Grundstiicken
sind zu 100 % den Baugrundstlicken zugeordnet, die MalRnahmen A 2.1 und A 2.2 sind den
Eingriffsgrundstticken zu 78 % und der Stralenflache zu 22 % zugeordnet.

2. Die Umsetzung der MaRRnahmen erfolgt jeweils in der ersten Vegetationsperiode

A1 nach Gebrauchsfertigkeit der jeweils angrenzenden Baugrundstiicke
A 2 (extern) nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen
A3 nach Gebrauchsfertigkeit der jeweils angrenzenden Baugrundstiicke
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