Teilgebiet "Flachsheide’

BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE REINSFELD
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. PlanzV 90

Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle (ibrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Voligeschosse als HochstmaB, z.B. "
ART DER BAULICHEN
NUTZUNG
Flllschema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG BAUWEISE
GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSS-
FLACHENZAHL

Bauweise, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Baugrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze (H) —_—

Flachen fir den Gemeinbedarf

Flache fir den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg
FuBweg FW

Grunflachen

Offentliche Grinfldche

Private Grinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen Einzelbaum

Anpflanzen Gehélz

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

EeJeleleleleleN
Soooood

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Grenze des bestehenden Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

00000
Vorhandene Geldndehdhe Gber NN 3430 —
Hauptfirstrichtung P
Firstrichtung wahlweise
Festgesetzte EG-Hohe Gber NN (s. auch Textliche Festsetzungen) E=529,00

Bestandsangaben

Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiinrt,
den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

ff.).

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
8. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137ff.).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | $.466).
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 $.58).

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 24.11.1998 (GVBI. $.365

Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. $.36), zuletzt geandert
durch das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S. 280).

Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S.11), zu-
letzt geéindert durch Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und
des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.04.1995 (GVBI. S. 69).
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGBI. | S. 805).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@G) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889),
zuletzt gedndert durch das 3. Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481).
Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemQ) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI.
S. 153), zuletzt gedndert durch Art. 4, Landesgesetz vom 06.07.1998 (GVBI. S. 171).

, den

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit Ihren Granzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ibereinstimmen.

Katasteramt

, den

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

Katasteramt

Der Ortsgemeinderat Reinsfeld hat am 17.02.2000 gem.
§ 2 (1) BauGB die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Flachs-
heide" beschlossen.

Am 17.02.2000 wurden die Anderungen gebilligt und die

Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3(2) BauGB
beschlossen. Gleichzeitig wurde beschlossen, die in Betracht
kommenden Trager Offentlicher Belange und Stellen, die
von der Planung berlhrt werden, bei der Planaufstellung zu
beteiligen. Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Blrgerbe-
teiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde verzichtet, da sich die

Bebauungsplandnderungen auf das Plangebiet und die Nach-
bargebiete nur unwesentlich auswirken.

Qﬁm{dﬂt , den

Stadt-/@emeindeverwaltung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Texifestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 14.08.2000 bis
__14.09.2000____ zu jedermanns Einsicht éffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
__03.08.2000_____ mit dem Hinweis ortstiblich bekanntge-
macht, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Der Ortsgemeinderat

Satzung

Re‘.n 4 % , den

Reinsfeld

hatam ___ 19.10.2000_____ den Bebauungsplan gem. § 24
der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
in der zur Zeit glltigen Fassung und gem. § 10 BauGB
einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als

BESCHLOSSEN

Stadt-/Ggmeindeverwal* ing

Stadt-/G¢meMdeverwaltung

Az.:

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist
gem. § 10 (2) BauGB durch Verfiigung von g

Bezirkerogieramg—rior/Kreisverwaltung | Vt? r- (aa yéh"ﬂ’ angezeigt worden.

73 (Cl'#c 033 7

.§ 11 (38) BauGB am
ng Trier/Kreisverwaltung

ieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung i
bei der Bezitks-

GENEHMIGT

Verletzungen von htsvorschriften werden

gemacht.

nicht geltend

Rechtsvorschriften wurn
nicht geltend gemacht.

n bis zum

.EA)
Vv

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-
det.

A
Y

Die Genehmigungsverfligung der Bezirksregierung/der Kreis-
verwaltung vom _2&.07. 2001 [ehe-Purehfiliang-des
i S-VORY —bis ist
am 45.03.2007 gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich bekannt-
gemacht worden mit dem Hinwegis, daB der Bebauungsplan
ienststunden b&' er Yerbandsqgemeinde-
] Aackt 13 24844 Hermeskei]

nn eingesehen werden kann.

1! dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Die orisibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

gem. § 9(1) BauGB

A) Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Im Geltungshereich dieses Bebauungsplanes wird  Allgemeines Wohngebiet® (WA)
festgesetzt. Ausnahmen nach § 4(3)2 - 5 BauNVO sind unzulassig.
Es sind grundsatzlich gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohn-
gebaude zulassig.
3. Bei Emmittlung der Geschol¥flachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen
von Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und ihrer
Umfassungswande in Ansatz zu bringen
Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 10%
nicht Ubersteigen.
5. Die in der Planzeichnung dargestellten Erdgeschoflfubodenhdhen uber NN werden
als max. zulassige Obergrenze festgesetzt.
6. Folgende Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB zulassig.
— Zusatzliche Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind im UG zulassig, sofern sich
dies aufgrund der natirlichen Gelandesituation ergibt.

N
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B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § S(4) BauGB i.vV.m. § 88(6) LBauO

1. Die Stellung der Gebaude ist durch Eintragung der Hauptfirstrichtung festgesetzt.

2. Dacher

2.1 Fur den Hauptbaukérper sind geneigte Dacher von 20° bis 40° Dachneigung zulassig.

2.2 Garagen und Nebengebdude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begrintem Flach-
dach auszufuhren.

3. Festsetzung der Firsthdhe:

— max. 8,0 m ab OKFF EG.
4.  Festsetzung der Traufhthe:
— max. 4,0 m ab OKFF EG.
Die Traufhdhe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt Auftenwand / Dach-
haut.

5. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 3,0 m Breite zulés-

sig.
Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 2/3 der Firstlange betragen.

6. Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 2,0 m als begrinte Mauer oder in Naturstein
zulassig. Zur Uberwindung groRerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Min-
destzwischenraum von 1,0 m zuléssig. Béschungen sind in wechselnden Neigungen
von 1:2 bis 1:3 zulassig. Bei Fels oder vergleichbaren Verhaltnissen sind Ausnahmen
zulassig.

7. Gegenlber der dffentlichen Verkehrsflache ist bei Errichtung von Grundstickseinfrie-
dungen ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten

8. Abgrabungen gem. § 2{1)1 LBauO sind auf der StralRenseite der Gebaude unzulassig.

C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9(1)20 BauGB

1. Fur die Befestigung von AuRenflachen (Park- und Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten
u.a) sind gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 10(3) LBauO wasserdurchlassige Belage zu ver-
wenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Porenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke u.a.

2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im modifizierten

Trennsystem erfaldt und einer értlichen Versickerung zugefuhrt. Dazu sind auf den Pri-
vatgrundstlicken flache, bewachsene Erdmulden 0.4, anzulegen, in die das Regenwas-
ser eingeleitet wird und Uber die belebte Bodenzone versickern kann.
Ist eine vollstandige Rickhaltung auf den Privatgrundsticken wegen Platzmangel oder
wasserundurchlassiger Boden nicht moglich, wird Uberschissiges Niederschlagswasser
an die Flachen fur die Wasserwirtschaft (K1, K2, K4) abgegeben. Niederschlagswasser
von den unmittelbar angrenzenden Grundstlcken wird breitflachig direkt den Versicke-
rungsflachen zugeftuhrt. Die innerhalb des Baugebietes liegenden Grundsticke werden
Uber offene, in den Grunflachen K3 und K5 verlaufende Mulden an die Flachen fur die
Wasserwirtschaft angeschlossen.

3.  Derin Flache K1 verrohrte Bachabschnitt wird gedffnet und bleibt der freien Entwick-
lung Uberlassen. Die Licken im Obstbaumbestand werden durch die Pflanzung hoch-
stammiger Obstbaume erganzt. (Geeignete Arten siehe D4a).

4. Die Flachen K2 und K4 dienen der Entwicklung standortgerechter Gehdlzbestande. Zur
Pflanzung sind fur Gewasserufer geeignete Geholzarten zu verwenden (siehe D4b).

5. Aufden mit K3 gekennzeichneten Grundstucken sind flachig einheimische Laubbaume
und -straucher zu pflanzen. Geeignete Arten siehe D4c. Pflanzabstand fur Baume max.
10,0 m; fur Straucher max. 2,0 m.

6. Die mit K5 bezeichneten Flachen sind in den nicht fur die Wasserrickhaltung genutzten
Bereichen mit freistehenden Einzelbdumen zu bepflanzen.

7. Die Flachen K1 und K5 sind extensiv als Grunflachen ohne Dunger- und Pestizidein-
satz zu unterhalten.

D) Pflanzpflichten gem. § 9(1)25 BauGB

1. Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der
BaumaRnahmen gem. DIN 18920 zu schiutzen.

2. In der Planzeichnung eingetragene Gehdlze sind zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der folgenden Vegetationsperiode durch
Nachpflanzung zu ersetzen.

3. Pro 250 m? Baugrundstucksflache ist ein Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Baume im Stralenraum und zu erhaltende
B&éume werden angerechnet.

4. Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes liberwiegend, auf den mit K1 bis K5
bezeichneten Flachen ausschlieRlich standortgerechte Laubholzarten zu verwenden,
zB.

a) K1:
— Hochstdammige Obstbaume regionaler Sorten, z.B. Mostbirne, Stikkirsche u.a.
- Wildobstsorten, z.B. Speierling (Sorbus domestica), Vogelkirsche (Prunus avium)
u.a.
b) K2 f K4

— Baume: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Traubenkirsche (Prunus padus), Feldulme
(Ulmus minor)

— Straucher: Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea), Schw. Holunder
{(Sambucus nigra)

c) K3 f K5 / Privatgrundsticke:

— Baume erster Ordnung: Bergahorn {(Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvati-
ca), Bergulme (Ulmus glabra), Winterlinde (Tilia cordata)

— Baume zweiter Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hochstdammige Obstbaume lokaler Sorten

- Straucher: Hasel (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose (Ro-
sa canina), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Schlehe (Prunus spinosa).

5. Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spatestens im ersten Jahr nach Bezug des
jeweiligen Gebaudes vom Grundstlckseigentumer auszufuhren. Pflanzungen aulder-
halb der Baugrundsticke sind im Zuge der Erstellung der Infrastruktur und der Bele-
gung der Grundstiicke von der Gemeinde herzustellen.

E) Sonstige Festsetzungen

1. Beiden im Plan dargestellten Verkehrsflachen ,besonderer Zweckbestimmung® handelt
es sich um Fullwege, Zuwegung zum Bauhof und Wirtschaftswege.

F} Zuordnung gem. § 8a BNatSchG

1.  Die Flachen K1 bis K5 sind gemal § 8a({4) BNatSchG allen Bauflachen sowie den Ver-
kehrsflachen zugeordnet Als Verteilungsschlussel wird der jeweils zulassige Versiege-
lungsanteil angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach anteilig zu 20 % auf die Ver-
kehrsflachen und zu 80 % auf die Baugrundsticke.

Hinweise

1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2 abzu-
tragen und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhalinis-
sen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grindungsarbeiten ist durch Boden-
gutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

3. Die im Plan dargestellten Entwasserungseinrichtungen und Ruckhaltemulden werden in
Lage und Ausdehnung im Rahmen der Entwéasserungsplanung detailliert. Die Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes ist ggfs. durch ein Bodengutachten zu untersuchen.

4. Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in
Zisternen mit einem Fassungsvermégen von mind. 50 IYfm? bedachter Grundflache auf
den Grundsticken aufzufangen und in den Gebauden als Brauchwasser (z.B. Bewas-
serung von Garten, Grunanlagen etc.) zu verwenden.

5. Zur Mullentsorgung der am Stichweg (ohne Wendeplatte mit 18,0 m Durchmesser) an-
geordneten Gebdaude sind die Mulltonnen jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich
der ErschlieRungsstralRe abzustellen.

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht moglich!

Verfasser:

STOLZ + KINTZINGER pyg|EFE(D + GILLICH 4. x5

STADTPLANER SRL « ARCHITEKTEN BDA
MAARSTR. 25 « TRIER - T. 24026 - F. 24028

D-54290 Trier
KaigerstraBe 16
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Gemarkung Reinsfeld

PLANUNTERLAGE: KATASTERAMT BIRKENFELD STAND: NOVEMBER1999
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