Bebauungsplan der
Ortsgemeinde Reinsfeld,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN  gem. §5(1) 3auGB Teilgebiet "Flachsheide",

4. Anderung

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
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Art und Mag der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird  Allgemeines Wohngebist® (WA

festgesetzt. Ausnahmen nach § 4(3)2 - 5 BauNVC sind unzuldssig,

Es sind grundsatzlich gem. § 5(1)6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinhatten je Waohn-

gebaude zulasslg. . .

Bel Ermittiung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVC alle Flachen

van Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gshorenden Treppenrgume und ihrer

Umfassungswaénde in Ansatz zu bringen

Kellergaragen sind zuldssig, sofern die Zufahrtsrampen eing Neigung von max. 10%

nicht Uhersteigan. :

Die in der Planzeichnung dargesteliten Erdgeschofifulbodenhchen uber NN werden

ais max. zuléssige Chergrenze festgesetzt,

Folgende Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGBi.V.m. § 36(1) BauGB zulassiy

— Zusatzliche Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBau® sind im UG zuldssig, sofern sich
dies aufgrind der nattrlichen Geléndesituation ergibt.

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen gsm. § 9(4) BauGB LV.m. § 88(8) LBauO

Uie Stellung der Gebdude ist durch Eintragung der Hauptfirstrichtung festgasetzt.
Dachar

Far den Hauptbaukdrper sind geneigte Dacher van 20° bis 40° Dachneigung zulassig.
Garagen und Nebengebéude sind mit geneigtem Dach oder extensiy begrintem Flach-
dach auszufghren.

Festsetzung der Firsthéhe:

- max. 8,0m &b OKFF EG.

Festsstzung der Traufhthe:

~ max. 4,0m ab OKFF EG.

Die Traufhohe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dach-
haut, '
Dachautbauten (Cachgauben) sind nur als Einzsigauban bis max. 3,0 m Breite zul4s-
sig.

Die Addition der Gaubenbraiten darf max, 2/3 der Firstliange betragen. ‘
Stltzmauerm sind bis zu einer Hohe von 2,0 m ais begrinte Mauer oder in Naturstein
zulassig. Zur Ubarwmdung groferer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Min-
destzwischenraum von 1,0 m zuidssig. Béschungen sind in wechseinden Neigungen
von 1:2 bis 1:3 zulaesig. Bei Fals cder vergleichbaren Verhaltrissen sind Ausnahmen
ZUlEssig. . ‘

Gegentber der ffentiichen Verkehrsilache ist bel Errichtung von Grundstickeeinirie-
dungen ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten

Abgrabungen gem. § 2(1)1 LBau0 sind auf der Strallenseite der Gebiude unzul&ssiq.

MaBnahmen zum Schuté, zur Pflage und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9(1)20 BauGB

Fir die Befestigung von AuBenflschen {Park- und Stellplatzs, Hoffidchen, Zufahrien
u.a.) sind gem. § 5(4) BauGB i.V.m. § 10(3) LBauO wasserdurchldssige Belage zu ver-
wehden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Porenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke u.a.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebist wird im modifizierten
Trennsystem erfaidt und einer drtfichen Versickerung zugefahr. Dazu sind auf den Pri-
vatgrundsticken flache, bewachsene Erdmuiden 0.8, anzulegen, in die das Regenwas-
ser eingeleitet wird und Uber die belebte Bodenzone versickern kann.

st eine volistandige Rockhaltung auf den Privatgrundsticken wegen Platzimangel oder
wasserundurchlassiger Boden nicht maglich, wird tberschissiges Niederschlagswasser
an die Flachen fur die Wasserwirtschaft (K1, K2, K4) abgegeben. Niederschlagswasser
ven den unmittelbar angrenzenden Grundsticken wird breifflachig direit den Versicke-
rungsfléchen zugeflhrt. Die innerhalb des Baugebietes liegenden Grundsticke werden
Uber offere, in den Grunflachen K3 und K5 verlaufende Mulden an die Flachen fir die
Wasserwirtschaft angeschlossen.

Der in Flache K1 verrohrts Bachabschnitt wird getffnet und bleibt der freien Entwick-
lung Uberlassen. Die Llcken im Obstbaumbestand werden durch die Pflanzung hoch-
stammiger Obstbaume ergénzt. (Geeignete Arten sishe D4a).




E)

F)

Die Fidchen K2 und K4 dienen der Entwicklung standortgerechter Geholzbestande, Zur
Pflanzung sind filr Gewasserufer geeignete Geholzarten zu verwenden (sighe D4b),
Auf den mit K3 gekennzeichnsten Grundsticken sind flachig einheimischs Laubbaume
und -straucher zu pflanzen. Geeignete Arten siehe Dde. PRlanzabstand flir Baume max.
10,0 m; fUr Straucher max. 2,0 m.

Die mit K5 bezeichneten Flachen sind in den nicht filr die Wasserrickhaltung genutzten
Bereichen mit freiatehenden Einzelbdumen zu bepflanzen.

Die Flachen K1 und Kb sind extensiv als Grinflachen chne Dunger— und Pestizidein-
satz zu unterhalten.

Pflanzpflichien gam. § 9(1)25 BauGRB

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und wéhrend der
Baumafnahmen gem. DIN 18820 z2u schutzen.
In der Planzeichnung singstragene Gehdlze sind zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
haltan. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der folgenden Vegetationsperiode durch
MWachpflanzung zi ersetzen.
Pro 250 m? Baugrundstiicksflache ist ein- Laubbaum oder hochst@mmiger Obstbaum zu
pfianzen und dauerhaft zu unterhalten. Baume im Strafienraum und zu erhaltende
Baume werden angerechnet.
Flr Bepflanzungen sind innarhalb des Baugebietes Uberwisegend, auf dan mit K1 bis K5
bazsichnaten Ftachen ausschliellich standortgerechte Laubholzarten zu verwsnden,
z.B.
ay K1, ‘
— Hachstdmmige Obstbiume regionaler Scrten, z.B. Masthirns, Stilkkirscha wa
- Witdobstsorten, z.8. Speierling {Sorbus domestica), Vogslkirsche (Prunus avium)
U.&.
o) K2 f K4
- Baume; Schwarzerle (Alnus glutinosa), Traubenkirsche (Pranus padus), Feldulme
{(Uimus minar)
- Stréducher: Ohrweide (Salix aurita), Grauwside (Salix ecinerea}, Schw. Holunder
(Sambucus nigra)
c) K37 K&/ Privatgrundstlcks;
~ B&ume arster Ordnung: Bergahern (Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvati-
ca), Berguime {Ulmus glabra), Winterlinde (Tllia cordata)
- Baume aweiter Ordnung. Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche {Carpinus be-
. fulus), Eberesche (Scorbug aucuparia), Hochstdmmige Cbstbdume lokaler Serten
- Straucher: Hassl (Corylus aveliana), Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose (Ra-
sa canina), Wolliger Schneebalt (Viburnum lantana), Schishe (Prunus spinosa).
Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spatestens im ersten Jahr nach Bezug des
jeweiligen Gebaudes vom Grundstiickseigentiimer auszufithren. Pflanzungen aufier-
halb der Baugrundsiticke sind im Zuge der Ersteilung der Infrastruktur und der Bele-
gung der Grundstlicke von der Gemeinde herzustellen.

Sonstige Festsetzungen

Bei den im Plan dargesteliten Verkehrsflachen ,besonderer Zweckbestmmung" handett
es sich um Fullwege, Zuwegung zum Bauhof und Wirtschaftswege.

Zuordnung ger. § 8a BNatScn(

Dis Figchan K1t bis K& sind gemalt § 8al4) BNatSchG allen Bauflachen sowie den Ver-
kehrsfldchen zugeordnet. Als Verteilungsschilissal wird dar jeweils zulassige Versiege-
lungsanteil angesetzt. Die Zuordnung erfoigt demnach antellig zu 20 % auf die Ver-
kehrsflacher und zu 80 % auf die Baugrundsititie,



Hinweise

1.

2

Der Oberboden st zu Beginn aller Erdarbeiten entsprachend DIN 18915, Blatt 2 abzu-
tragen und einer sinnvollen Falgenutzung zuzutdhren, .
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschisdlichen Bodenverhélnis-
sen zu rechnen. Der Umfang der srforderlichen Grindungsarbeiten ist durch Boden-
gutachten bei Beachtunyg der DIN 1054 festzlulegen.

Die im Plan dargesteliten Entwésserungselnrichtungen und Ruckhaltemulden werden in
Lage und Ausdehnung Im Rahmen der Entwésserungspianung detzilliert. Dle Versicke-
rungsfahighksit des Untergrundes ist ggfs. durch ein Bodengutachten zu untersuchen.

Es wird empfohlen, aus der [Dachentwasserung anfaliendes Niederschiagswasser in
Zisternen mit sinem Fassungsvermdgen von mind, 580 /m?* bedachter Grundfiache auf
den Grundsticken aufzufangen und in den Geb#éuden als Brauchwasser (2.B. Bewas-
sarung von Garten, Grinanlagen ate.) zu verwanden.

Zur Mullentsorgung der am Stichweg (chne Wendeplatte mit 18,0 m Durehmesser) an-
geordneten Gebaude sind die Molltonnen jeweiis am Tage der Entsergung im Bereich
der ErschlieRungsstralie abzustslien.



