Bebauungsplan der Ortsgemeinde Reinsfeld
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, Teilgebiet "Flachsheide, 5. Anderung"

Planzeichen:

1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des 5. Anderungsbereiches

I:I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans "Flachsheide"
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fallschema der Nutzungsschabione

An der baulichen
Nutzung

Maf der baulichen
Nutzung Bauweise

2. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVO)

2.1 Aligemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNvO)

2.2 Flache fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

3. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)
3.1 GeschoRflachenzahl

z.B. Dezimalzahl im Kreis als Héchstmaf}
3.2 Grundflachenzahl

zB.04 Dezimalzahl
3.3 Zahl der Vollgeschosse

zB. | als Hochstmal® rémische Ziffer

4. Bauweise, Baugrenzen
.i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
4.1 nur Einzel und Doppelhauser zulassig
== —=-"= 4.2 Baugrenze
5. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
5.1 StraRenverkehrsflachen

5.2 Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber

5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
#04 5.3 Wirtschaftsweg

i 5.4 FuBweg

5.5 Zuwegung Bauhof

6. Griinflachen

(§9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 offentliche Grunflachen

6.2 Spielplatz

6.3 private Grunflachen

6.4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
Erhaltung Einzelbaum

@ Anpflanzen Einzelbaum

..
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7. Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Erhaltung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr20 BauGB))
@ - @ 7.1 MaRnahmenbezeichnung (siehe textl. Festsetzungen)
m 7.2 Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft

8. Sonstige Planzeichen
<—> 8.1 Haupffirstrichtung

2" 8.2vorh. Gelandehshe iber NN (H)

28, E=628.50 8.3 Festgesetzte EG-Hohe tiber NN

Textliche Festsetzungen und Hinweise

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A} Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Ausnahmen
nach § 4 (3) 2- 5 BauNVO sind unzulassig.

2. Essind grundsatzlich gem. § 9 {1) 6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

3. Bei Ermittlung der GescholR¥flachenzahl (GFZ) sind gemn. § 20 (3) BauNVO alle Flachen von Aufenthaltsrau-
men einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande in Ansatz zu bringen

4. Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 10% nicht obersteigen.

5. Die in der Planzeichnung dargestellten ErdgeschoRfuBbodenhshen tber NN werden als max. zuléssige
Obergrenze festgesetzt.

6. Folgende Ausnahmen sind gem. § 31 (1) BauGB iV.m § 36 (1) BauGB zulassig:
-Zusatzliche Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind im UG zulassig, sofem sich dies aufgrund der naturli-
chen Gelandesituation ergibt.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauQ

1. Die Stellung der Gebaude ist durch Eintragung der Hauptfirstrichtung festgesetzt.

2. Dacher

2.1 Furden Hauptbaukérper sind geneigte Dacher von 20° bis 40° Dachneigung zulassig.

2.2 Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begriintem Flachdach auszufuhren.

3. Festsetzung der Firsththe:

- max. 8,0 mab OKFF EG.
4.  Festsetzung der Traufhéhe:
-max. 4,0 m ab OKFF EG.
Die Traufhéhe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuRenwand f Dachhaut

5. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 3,0 m Breite zulassig.

Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 2/3 der Firstlange betragen. )

6. Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 2,0 m als begrinte Mauer oder in Naturstein zulassig. Zur Uberwin-
dung groRerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum von 1,0 m zulassig. Bé-
schungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zulassig. Bei Fels oder vergleichbaren Verhaltnis-
sen sind Ausnahmen zulassig.

7. Gegenuber der offentlichen Verkehrsflache ist bei Errichtung von Grundstuckseinfriedungen ein Mindestab-
stand von 0,5 m einzuhalten

8. Abgrabungen gem. § 2 (1) 1 LBauO sind auf der StraBenseite der Gebaude unzuléssig.

C} MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB

1. For die Befestigung von AuBenflachen (Park- und Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten u.a.) sind gem. § 9 (4)
BauGB iV.m. § 10 (3) LBauO wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet sind z B. offenfugiges
Pflaster, Porenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke u.a.

2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im modifizierten Trennsystem er-

fasst und einer értlichen Versickerung zugefithrt. Dazu sind auf den Privatgrundstiicken flache, bewachsene
Erdmulden 0.8 anzulegen, in die das Regenwasser eingeleitet wird und ber die belebte Bodenzone versi-
ckern kann.
Ist eine vollstandige Ruckhaltung auf den Privatgrundstiicken wegen Platzmangel oder wasserundurchlassi-
ger Boden nicht maglich, wird aberschissiges Niederschlagswasser an die Flachen fur die Wasserwirtschaft
(K1, K2, K4) abgegeben. Niederschlagswasser von den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken wird breit-
flachig direkt den Versickerungsflachen zugefihrt. Die innerhalb des Baugebietes liegenden Grundstiicke
werden Uber offene, in den Grinflachen K3 und K5 verlaufende Mulden an die Flachen fur die \Wasserwirt-
schaft angeschlossen

3. In der Flache K1 werden im westlichen Teil Retentions- und Versickerungsmulden angelegt. Die Anstauho-
he des Bauchlaufes am Ostende der Flache wird angehoben. Daraus ergibt sich eine zunehmende Vernas-
sung des Ostteils von K1. der Bach am éstlichen Teilbereich wird der freien Entwicklung Uberlassen. )
In der Flache K2 werden im ostlichen Bereich Retentions- und Versickerungsmulden angelegt. Der Bach im
westlichen Teilbereich wird der freien Entwicklung Uberlassen.

Die Flachen K1 und K2 erden als extensives Grunland gemaht {mit Abraumen des Mahgutes) bzw. ge-
mulcht. Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist auszuschlieRen:

Die Flachen K2 und K4 dienen der Entwicklung standortgerechter Geholzbestande. Zur Pllanzung sind fur Ge-
wasserufer geeignete Gehdlzarten zu verwenden (siehe D4b).

4. Die Flachen K2 und K4 dienen der Entwicklung standortgerechter Gehdlzbestande. Zur Pflanzung sind far
Gewasserufer geeignete Geholzarten zu verwenden (siehe D4b). (

5. Auf den mit K3 gekennzeichneten Grundsticken sind flachig einheimische Laubbiaume und -straucher zu
pflanzen. Geeignete Arten siehe D4c. Pflanzabstand fir Baume max. 10,0 m; fir Straucher max. 2,0 m.

6.  Die mit K5 bezeichneten Flachen sind in den nicht fir die Wasserriickhaltung genutzten Bereichen mit frei-
stehenden Einzelbdumen zu bepflanzen.

7. Die Flachen K1 und K5 sind extensiv als Grinflachen ohne Diinger- und Pestizideinsatz zu unterhalten.

D) Pflanzpflichten gem. §9 (1) 25 BauGB

1. Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der Baumafnahmen gem.
DIN 18920 zu schitzen.

2. In der Planzeichnung eingetragene Geholze sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Nicht ange-
wachsene Gehdlze sind in der folgenden Vegetationsperiode durch Nachpflanzung zu ersetzen.

3. Pro250 m’ Baugrundstiicksflache ist ein Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. B&ume im StraRenraum und zu erhaltende Baume werden angerechnet.

4. Fir Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Uberwiegend, auf den mit K1 bis K5 bezeichneten Fla-
chen ausschlieBlich standortgerechte Laubholzarten zu verwenden, z.B.:

a) Ki:

- Hochstammige Obstbaume regionaler Sorten, z.B. Mostbirne, StuRkirsche u.a.

- Wildobstsorten, z.B. Speierling (Sorbus domestica), Vogelkirsche (Prunus avium) u.a.

b) K2 / K4:

- Baume: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Traubenkirsche (Prunus padus), Feldulme (Ulmus minor)

- Straucher: Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea), Schw. Holunder (Sambucus nigra)

c) K3 / K& / Privatgrundstiicke

- Baume erster Ordnung. Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvatica), Bergulme (Ulmus
glabra), Winterlinde (Tilia cordata)

- Baume zweiter Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche /Sorbus
aucuparia), hochstammige Obsth&dume lokaler Sorten

- Stréucher: Hasel (Corylus avellana}, Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana), Schlehe (Prunus spinosa).

5. Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spatestens im ersten Jahr nach Bezug des jeweiligen Gebau-
des vom Grundstickseigentiimer auszufiihren. Pflanzungen aufierhalb der Baugrundstiicke sind im Zuge
der Erstellung der Infrastruktur und der Belegung der Grundsticke von der Gemeinde herzustellen.

E) Sonstige Festsetzungen

1. Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen "besonderer Zweckbestimmung" handelt es sich um FuBwege, Zuwegung
zum Bauhof und Wirtschaftswege

F) Zuordnung gem. § 8a BNatSchG

1. Die Flachen K1 bis K& sind gemat § 8a (4) BNatSchG allen Bauflachen sowie den Verkehrsflachen zuge-
ordnet. Als Verteilungsschlissel wird der jeweils zuldssige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuordnung
erfolgt demnach anteilig zu 20 % auf die Verkehrsflachen und zu 80% auf die Baugrundstiicke.

Hinweise

1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2 abzutragen und einer sinn-
vollen Folgenutzung zuzufithren.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen. Der
Umfang der erforderlichen Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 fest-
Zulegen.

3. Die im Plan dargesteliten Entwasserungseinrichtungen und Riickhaltemulden werden in Lage und Ausdeh-
nung im Rahmen der Entwédsserungsplanung detailliert. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist
ggfs. durch ein Bodengutachten zu untersuchen.

4. Es wird empfohlen, aus der Dachentwisserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen mit einem
Fassungsvermdgen von mind. 50 Ifm’ bedachter Grundflache auf den Grundsticken aufzufangen und in
den Geb&uden als Brauchwasser (z.B. Bewasserung von Garten, Grinanlagen etc.) zu verwenden.

5. Zur Millentsorgung der am Stichweg (ohne Wendeplatte mit 18,0 m Durchmesser) angeordneten Gebaude

sind die Miilltonnen jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der ErschlieRungsstraiie abzustellen.

Ubereinstimmen.

Katasteramt

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster

Birkenfeld, den

Der Ortsgemeinderat Reinsfeld hatam 10.05.2005 gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen.

Am 10. Mai 2005 wurde dieser Bebauungsplanentwurf

gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3(2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und die Behorden und Stellen, die von der
Planung beriihrt werden bei der Planaufstellung beteiligt worden sind,
sowie gem. § 3 (1) BauGB den Burgern Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung gegeben wurde.
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Ortsburgermeister

Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

=

Reinsfeld, den 8

Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat
mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
in der Zeit vom 25. Juli 2005 bis 25. August 2005 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am  14. Juli 2005 mit dem Hinweis ortsiiblich
bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen wihrend der

Der Ortsgemeinderat Reinsfeld

hat am 14. Dezember 2005 den Bébauungsplan gem. § 24 der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 und gem.

§ 10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Reinsfeld, den *

Ortsbirgermeister

\7%]

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Ortsgemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans werdgn bekundet.
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Ortsbiirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des
§ 10 (3) BauGB angeordnet.

Der Bebauungsplan der Ortsgemeinde Reinsfeld “Flachsheide II"
vom 14. Dezember 2005 istam 22.12. 2005

gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht worden, mit dem
R Hinweis, dass der Bebauungsplan wéhrend der Dienststunden

bei der Verbandsgemeindeverwaltung Hermeskeil,

Langer Markt 17, 54411 Hermeskeil

von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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