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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

, ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (84 BAUNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (84 BAUNVO)
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

®

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRUNDFLACHENZAHL als HochstmaP z.B. 0,4

GESCHOSSFLACHENZAHL als HéchstmapB z.B.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmap z.B. I

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(5 9 Abs. 1 Nr, 2 BouGB)

E BAUWEISE: EINZELHAUSER
D DOPRELHAUSER
Sec— BAUGRENZE

ZAHL DER WOHNUNGEN PRO WOHNGEBAUDE

(89 Abs.1 Nr.6 BauGB)

WA BESCHRANKUNG DER ZAHL
2 Wo DER WOHNUNGEN
VERKEHRSFLACHEN

(8% Abs,1 Nr,11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

HAUPTERSCHLIESSUNG
UNTERGEORDNETE ERSCHLIESSUNG

RADIEN IN METER

WENDEHAMMER GEMASS EAESS,
WENDEANLAGENTYP 2

/ / STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

/ / VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG:

F FUSSWEG

WW  WIRTSCHAFTSWEG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR
DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(5.9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWE FUR ABLAGERUNGEN

ZWECKBESTIMMUNG:
RUCKHALTUNG VON UNVERSCHMUTZTEM
NIEDERSCHLAGSWASSER

O WASSERVERSORGUNG / PUMPSTATION

O GASVERSORGUNG / GASTANK

GRUNFLACHEN

(6 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN

ZWECKBESTIMMUNG:  LANDESPFLEGERISCHE
AUSGLEICHSMASSNAHMEN
GEMASS DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS—
NAHMEN U. FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT

(5 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BERFLANZUNGEN

ANPFLANZEN: BAUME

FESTGESETZTE LANDESPFLEGERISCHE FLACHEN
ODER MASSNAHMEN. BESCHREIBUNG DER
MASSNAHMEN IN DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
UND IM LANDESPFLEGERISCHEN PLANUNGSBEITRAG

A AUSGLEICHSMASSNAHMEN
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{::] GRENZE DES RAUMLIGHEN
GELTUNGSBEREICHES

INFORMATIVE. PLANKENNZEICHNUNGEN

_____ GRUNDSTUCKSGRENZEN
GEPLANT
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2. BAUABSCHNITT
3. BAUABSCHNITT
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VERFAHRENSVERMERKE
Der Gemeinderat hat am 46,”4-2@ gemap

82 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser BeschluB wurde am M
ortsliblich bekannt gemacht.

Am Mﬁlurde der Bebauungsplanentwurf
gebilligt und seine Offenlegung gemdB 83 Abs.2
BauGB beschlossen, nachdem die von der Planung
berlihrten Trager offentlicher Belange zur Abgabe
einer Stellungnahme gemdR 84 Abs.1 und 2 BauGB
aufgefordert wurden quad_den_Blrgern in einem
Blrgergesprdach cmm_zg_gi in der Orts—
gemeinde Zisch gemdR 83 Abs.1 BauGB Gelegenheit
zur AuPerung und Erérterung gegeben wurde,

&///[// tasch, 28 01,200

..... R R O 1]

Der Ortsbirgermeister Ort, Datum

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfest—
setzungen hat mit der Begriind emaR 83
Abs.2 BauGB in d eit OW

bis einschlieBlich . zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Ori ung Dﬂuer ger Auslegung wurden am
mit dem Hinweis ortsiiblich

bekannt gemacht, daP® Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

g///ﬂ//k =7 &nsch, 28.01.2002

.............................

Der Ortsblirgermeister Ort, Datum

Der Gemeinderat hat am {8, 102- qu

diesen Bebauungsplan gemd&B 824 Gemeindeordnung
von Rheinland—Pfalz und gemdPR 8§10 BauGB dls
Satzung beschlossen.

Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
baulicher Anlagen sind gemd&R 89 Abs.4 BauGB
i.V.m. 888 LBauO Rheinland—Pfalz in den
Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen
worden und werden ebenfalls als Satzung
beschlossen.

?’7/%2{ Zhsch,zgﬂlaoz

Der Ortsblurgermeister Ort, Datum

Dieser Bebauungsplan- einschlieBlich der Textfest—
setzungen wird gemdB §10 B,QQ;S'Bﬁi.V-m..}SBQAbs.B
BauGs, mif Scpreiber ' vt od Poe s
AZ 13 i ke ¢ genehmigt,
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Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes
mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet,

t / 7 vy 730 -
Ay ey Riseh 14.04 220}
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Der Ortsblirgermeister Ort, Datum

Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des §10 Abs.3 BauGB angeordnet.

G dadd e B, 15: 06 2000

Der Ortsburgermeister Ort, Datum

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 4 L _ durch Verdffentlichung
in der Zeitung,| ¢ %eslortsliblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdangeln
der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
Abs.2 BauGB) und auf die Falligkeit und das
Erlschen von Entschédigungsanspriichen (844

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
in Kraft getreten.

AL Sl 25 0% 200

Der Ortsblrgermeister / Ort, Datum
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Baugesetzbuch (BauCB) in der Fassung der Bekanntmachung
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B850 des Gesetzes zum Schutz vor schédlichen Umweltein—
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TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89(1)1 BauGB 1L.V.m. 881 und 4 BoUNVOQ)

Das Gebiet wird als WA (Allgemeines Wohngebiet)
gemdB 84 BauNVO festgesetzt. Im Allgemeinen
Wohngebiet sind gemd&B 81 Abs.5 BauNVO die der
Versorgung des Gebiets dienenden Schank— und
Speisewirtschaften nicht zuldssig.

1.2 MaP der baulichen NutzungB
(89(1)1 BauGB i.V.m. 89 Abs.2 BauGB)

Die iberbaubaren Grundstlcksfléchen sind auf die
MaBe entsprechend der Nutzungsschablone
beschrdnkt. Die Grundfldchenzahl (GRZ) und
GeschoRfléchenzahl (GFZ) sind gemdR §17 BauNVO
als Hoéchstgrenze festgesetzt.

GemdB 819 Abs.4 BauNVO wird eine Erhdhung der
zulgssigen Grundfldche durch die in 8§19 Abs.4
BouNVO angefilhrten Nebenanlagen acusgeschlossen.

Die Hohenlage der Gebdude und die maximal
zuldgssige Traufhéhe wird gemd&R dem Regelquer—
schnitt (siehe unten) festgesetzt.

1.3 Bauweise
(89(1)2 BauGB)

Im Baugebiet sind Einzel- und Doppelhduser gemdp
§22 Abs.2 BauNVO zulgssig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89(1)2 und 3 BouGB L.V.m. §23(2) BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfidchen sind im
Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewiesen.

1.5 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(89(1)4 BauGB 1.V.m. 812 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht lber—
baubaren Grundstlicksfldchen zul8ssig, wobei der
Abstand von der Vorderkante Garage bis 6ffentliche
Verkehrsfldche mindestens 5,0 m betragen muss.
Bei Eckgrundstlicken ist mit der Garagen— sowie
der Carportseitenwand ein Abstand von min. 1,0 m
von der Strassenbegrenzungslinie einzuhalten.

1.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in

Wohngebduden
(89(1)8 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen
pro Wohngebdude beschrankt.

1.7 Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfléchen

besonderer Zweckbestimmung
(89(1)11 BauGB)

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweck—
bestimmung dienen als FuB— und Wirtschaftsweg.
Eine ErschlieBung der privaten Grundstiicke Uber die
FuB— und Wirtschaftswege ist nicht zuléssig.

1.8 Versorgungsflchen
(89(1)12 BouGB)

Die festgesetzte Fldche dient der ErschliePung des
Plangebietes mit Trinkwasser (Wasserversorgung)
sowie mit Erdgas (zentrale Versorgungsstationen).

1.9 Flachen fiir die Abfall- und Abwasser—
beseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser,
sowie flir Ablagerungen i.V.m. MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(89(1)14 BouGB i.V.m. §9(1)20 BauGB)

Es werden Flachen zur Ruckhaltung des unver—
schmutzten Oberfldchenwassers festgesetzt. Die
Herstellung von Becken, Mulden und Aufstaubereichen
ist innerhalb der Fldchen zuldssig. Innerhalb der
nach 89 (1)14 BouGB festgesetzten Fléchen sind
MaRBnahmen fiir einen naturnah gestalteten Ausgleich
der Wasserfiihrung in Form von Rlckhaltung,
Versickerung /Verdunstung von Niederschlagswasser
erforderlich.

PFLANZUNG VON STRAUCHHECKEN UND BAUM-—
GRUPPEN IM BEREICH DES REGENRUCKHALTEBECKENS
EXTENSIVIERUNG DER RESTFLACHEN (BA)

Der Uberschissige unverschmutzte Oberfldchenab—
fluss soll in einem RRB im NO und einer Mulde
zur Versickerung/Verdunstung im SO (2. BA) auf—
gefangen werden, dariiber hinaus Uberschissiges
Wasser ist schadlos in den Vorfluter einzuleiten.

Die Randbereiche des RRB sowie der Mulde zur
Versickerung/Verdunstung sind extensiv zu pflegen.
Die gemd&B 89 Abs.1 Nr.14 BauGB festgesetzten
Fldchen sind landschaftsgerecht zu gestalten und

zu entwickeln. Die Uferbereiche sind als krautreiche
Sdume zu entwickeln und randlich in einer lockeren
Anordnung von Strauchgehélzen gemdB der Arten—
liste zu bepflanzen. Im Anschiuss daran soll ein
landschaftsgerecht gestaltetes RRB sowie eine Mulde
das Niederschlagswasser aufnehmen. Das RRB sowie
die Mulde sind mit einem ausreichend breiten Puffer
anzulegen. Das weitere Umfeld des RRB sowie der
Mulde ist als extensiv genutzte blutenreiche Wiese zu
entwickeln. Durch PflegemaBnahmen ist eine
Verbuschung zu verhindern.

LANDSCHAFTSGERECHTE GESTALTUNG DER OFFENEN
GRABEN, PFLANZUNG VON EINZELNEN STRAUCH—
GRUPPEN (7A)

Das im Baugebiet anfallende Regenwasser und
unverschmutzte Oberflachenwasser soll teilweise in
offenen CGrdben zu den RRB weitergeflihrt werden.
Die Grdben sind mit einem ausreichend breiten
Pufferglirtel anzulegen, wo sich offene Gewdsser—
randstreifen und einzelne Strauchgruppen miteinander|
abwechseln. Die Bdschungen sollen nicht unter einem
Winkel von 1:2 angelegt werden. Sofern es die
hydraulischen Berechnungen erlauben, sollen die
Grében eine maximale Tiefe von 0,5 m gemessen

ab Béschungskante nicht Uberschreiten. Eine Sohl—
befestigung soll nicht erfolgen. In ‘kritischen’, durch
die dynamische Eigenentwicklung gefdhrdeten
Bereichen sind Gehdlze, Steinschiittungen i.V.m.
einem Weidenzweigenbesatz vorzusehen.

1.10 Fldchen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Flachen flir das
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder
sonstigen Bepflanzungen, Fléchen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewdssern
(81(a) BauGB i.V.m. 89(1)20, 25a und b iV.m. §9
1(a) BauGB)

GESTALTUNG DER PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
ALS NUTZ— UND LANDSCHAFTSGARTEN (1A)

Die privaten Grundstlcksfldchen sind als Nutzgdrten
oder landschaftsgdrtnerisch anzulegen und dauer—
haft zu erhalten. Vorgdrten sind zu begriinen, sofern
sie nicht als Zufahrt oder Zuwegung benbtigt
werden. Zur Gestaltung der Grlnanlagen im Vor—
garten und Gartenbereich sind Uberwiegend heimische
Laubgehdlze und Bauergartengehtlze entsprechend

der Artenliste zu verwenden. Jedes Hausgrundstiick
soll im Vorgartenbereich sowie im rlickwdrtigen
Garten mit jeweils mindestens einem hochstdmmigen
Obstbaum oder einem groRkronigen Laubbaum
bepflanzt werden, der dauerhaft zu erhalten und im
Falle des Absterbens durch eine gleichwertige Nach—
pflanzung zu ersetzen ist. Die Bepflanzung mit ein—
heimischen Geholzen soll bei den Grundstlicken die
an die freie Feldflur grenzen im Randbereich zur
offenen Landschaft erfolgen.

PFLANZUNG VON 6 BAUMEN INNERHALB DER
STRASSENVERKEHRFLACHEN DES 1. BA (2A)

Zur Untergliederung der Strassenverkehrsfléchen sind
B groBkronige standortgerechte Laubbdume mit
einem Stammumfang von min. 12 c¢m und in dreimal
verpflanzter Qualitdt (3xv) anzupflanzen, Fir jeden
Baum ist eine Pflanzscheibe herzustellen, offen zu
halten und mit Bodendsckern zu bepflanzen.

PFLANZUNG EINER STRAUCHHECKE (3A)

Zwischen den Grundstlicksflichen und dem Feldweg
im W ist entsprechend der Artenliste und den
Darstellungen im MaBnahmenplan des Landespfleger—
ischen Planungsbeitrages abwechselnd breite
Strauchhecke aus standortgerechten Gehélzen anzu—
pflanzen, zu schltzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Der geplante Gehélzstreifen ist als Hecken—
band zu gestalten. Zwischen Heckenband und dem
Feldweg dient ein 1 m breiter Saum als Puffer sowie|
der Vernetzung von Saumgesellschaften. Das Auf—
kommen von Geholzen wird durch eine 1-malige
jahrliche Mahd unterdriickt, das Mahgut ist jewsils
abzutransportieren. Das Heckenband ist zwischen den
Grundstlicksflachen und den Ackerfldchen im Nord—
westen fortzusetzen, Die MaPnahmen sind quf den
offentlichen und privaten Grinfléchen auszufiihren.

PFLANZUNG EINER LAUBBAUMREIHE (4A)

(nur 2. und 3. BA)

Entlang des im S flihrenden Wirtschaftsweges ist
eine Laubbaumreihe anzupflanzen. Es sind alle 10
m ein Wildobst—Hochstamm oder alternativ ein
Laubbaum—Hochstamm geméR der Artenliste und
der Darstellung im MaRnahmenplon zu pflanzen. Bei
einem Ausfall der Béume sind diese in der darauf
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen gemdR Arten—
liste. Die Pflanzfléche ist als Soumstreifen zu ent—
wickeln. Das Aufkommen von Gehélzen und Hoch—
stauden wird durch eine maximal 1—malige jéhriiche
Mahd unterdriickt, das Mdhgut ist abzutransportieren,)

PFLANZUNG EINER STREUOBSTWIESE (5A)

Innerhalb des Baugebietes sind auf 2 ausgewiesenen
Fléchen Streuobstwiesen anzulegen. Es sind Hoch—
stamm—0Obstbdume gemdB der Artenliste und der
Darstellung im MaBnahmenplan des Landespfleger—
ischen Planungsbeitrages alle 10 m versetzt zu
pflanzen, Bei einem Ausfall der Bdume sind diese in
der darauf folgenden Pflanzperiode zu ersetzen
gemdR Artenliste. Im zu entwickelnden Obstbestand
sind blltenreiche, extensiv genutzte Wiesen aufzu—
bauen. Die Wiesen sind als zweischirige Wiesen zu
nutzen, das Mdhgut ist abzuflihren, Bei auftretendem
Nghrstoffmangel soll eine K—/P—Grunddiingung
erfolgen. Auf jegliche Stickstoffdlingung ist zu ver—
zichten. Die Wiesen sind durch eine Heuansaat zu
entwickeln. Die Fléchen sind zur noturnahen Freizeit—
nutzung flr Kinder und Jugendliche bereit zu stellen.

EINGRUNUNG DER PUMPSTATION DURCH
ANPFLANZUNG VON STRAUCHHECKEN (8A)

Die Wasserversorgungsanlage (Pumpstation) ist durch
die Anpflanzung von standorttypischen Laubgehélzen
gemdB Artenliste in Form von Strauchhecken einzu—
grinen. Die Anpflanzungen sind zu schiitzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

ENTFERNUNG EINES NADELHOLZBESTANDES AUS
DER BACHAUE (1E)

Die Fichten sind bodennah zu fdllen. Stamm und
Astwerk sind aus der Fldche zu entfernen.
Entwicklungsziel ist eine naturnghe Hochstaudenflur
mit Ubergangen zum Erlen—Eschen—Bachauenwald.
Als notwendige PflegemaBnahme ist der Nadelholz—
aufwuchs in den folgenden 5 Jahren zu entfernen.

Die Parzelle wird nicht in den Geltungsbereich ein—
bezogen. Die Parzelle liegt im Besitz der Orts—
gemeinde Zlsch. GemdB §9 Abs.1 Nr.3 BauGB wird
die landespflegerische MaBnahme zum Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
durch eine vertragliche Versinbarung gemdpR 811
BauGB oder dhnliches geregelt.

2.3 Hohenlage der Gebdude und maximale
Traufhéhe

Die Hohenlage der Gebdude und die max. Traufhéhe
ist gemdB dem Regelquerschnitt festgesetzt.

2.4 Dachfarbe

Als Dacheindeckung sind nicht glénzende dunkel—
graue (RAL 7011 bis 7021) und naturrote (RAL
3001 bis 3011) Farbtone zuldssig.

2.5 AuPere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der AuBenflachen der Gebdude
sind groBfltchige und blanke Metallelemente sowie
grelle Farben zu vermeiden. Ausgenommen hiervon
sind ausdriicklich Anlagen auf der Dachfldche zur
Verwertung erneuerbarer Energien, die in ihrer
Gestaltung dennoch méglichst unaufféllig gehalten
werden sollen. Zur Gestaltung der AuBenfassaden
sind vorrangig natirliche und ortstypische Materialien
und Farben zu verwenden.

2.6 Freiflachen

Gemdp §10 (4) LBauO sollen nicht Uberbaubare
Fldchen bebauter Grundstlcke begriint werden,
sowsit sie nicht flr eine zuldssige Nutzung bendtigt
werden. Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit
des Bodens wesentlich beschrdnken, sind nur zu—
ldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.
Zur Befestigung von Zufahrten, Stellpltitzen und
Hofflachen sind nur versickerungsfdhige Materialien
(z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasser
gebundene Decken, Schotterrasen etc.) zul@ssig.

2.7 Einfriedungen
Stellplatze, Garagen und Carports

Stellpldtze sind als offene Anlagen zu gestalten und
dirfen im Bereich der Strassenbegrenzungslinie nicht
eingefriedet werden. Vor den Garagen ist ein aus—
reichender Stauraum auszuweisen. Bei Eckgrund—
grundstiicken ist mit der Garagen— sowie Carport—
seitenwand ein Abstand von min. 1,0 m von der
Strassenbegrenzungslinie einzuhalten. Als Einfriedung
der Grundstlicke sind Hecken aus Laubgehdlzen und
Holzzdune zulgssig. Maschendraht ist nur an den
seitlichen und rlckwdrtigen Grundstiicksgrenzen und
nur in Verbindung mit Heckenpflanzen zuléssig.

2.8 Aufschiittungen und Abgrabungen

Bei der Geldndeanlegung (Aufschittungen und Ab—
tragungen) sind die Geldndeverhdltnisse der Nach—
bargrundstlicke aufeinander abzustimmen.

2.9 Bepflanzung der privaten Grundstiicke

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind weitgehend
heimische Gehdlze, hochstdmmige Laubbdume und
bodenstdndige Strducher gemdB der Artenliste zu
verwenden.

Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe), Lonicera henrii (Immer— ERSATZMABNAHMEN
STRASSENBAUME

UFERGEHOLZE

kirsche), Salix caprea (Sal-Weide), Sambucus nigra (Schwarzer N

griines GeiPblatt), Polygonum aubertii (Knéterich), Vitis
Acer platanoides (Spitzahorn), Coylus colurna (Baumhasel), Gemurkung Ziisch, Flur 8
S
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel), Ligustrum vulgare //
(‘0

WANDBEGRUNUNG | LANDESPFLEGERISCHE ‘
vinifera (Weinrebe)

Fraxinus excelsior (Esche), Tilia cordata (Winterlinde) Parzelle 23/1

(Liguster), Prunus spinosa (Schiehe), Prunus padus ETrouben—

GEHOLZE FUR BAUMREIHEN
Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Fraxinus excelsior (Gemsine
Escheg, Quercus robur (Steileiche), Tilia cordata (Winterlinde)

Holunder), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Viburnum opulus y
(Gewbhnlicher Schneeball) W 5

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(888 LBauO 1.V.m. §9(4) BauGB)

2.1 Holzstammhduser

Gebdude deren AuPenwdénde aus ganzen Vollholz—
stdmmen aufgebaut sind (Holzstammhduser) sind
nur ausnahmsweise im Baugebiet zuléssig.

2.2 Dachneigung

Es sind ausschlieBlich geneigte Ddcher mit einer
Dachneigung zwischen 25 bis 40 Grad zuldssig.
Flachddcher sind nur flir Nebenanlagen i.S. des §14
BauNVO und Garagen/Carports zuldssig.

PFLANZENLISTE

Nachfolgend sind vor allem Bdume, Strducher und sonstige
Bepflanzungen zusammengestellt, die sich nach den Kriterien
einer standortgerechten Artenzusammensetzung besonders flir
die Verwendung im Plangebiet eignen. Bei den aufgefiihrten
Arten handelt es sich um eine nicht abgeschlossene
Vorschlagsliste, die durch Bdume, Stréucher und Kletter—
pflanzen vergleichbarer Arten erweitert werden kann. Eine
Gliederung nach unterschiedlichen BaumgréBen und —formen
erfolgt nicht, Die Arten, die gepflanzt werden, bediirfen einer
Uberpriifung in bezug auf einzuhaltende Mindestgrenzabstande
nach den Nachbarrechtsbestimmungen des Landes.

OBSTBAUME

Malus domestica (Apfel), Prunus avium juliona (Kirsche),
Prunus domestica (Zwetschge), Pyrus communis (Birne)
WILDOBST

Castanea sativa (Kastanie), Juglans regia (NuBbaum), Malus
sylvestris (Holzapfel), Pyrus pyraster (Wildbirne), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica (Speieriing).
STRAUCHER UND HECKENGEHOLZE

Acer campestre (Feld—Ahorn), Cornus sanguinea (Blutroter
Hartriegel), Corylus avellana (HaselnuB), Euonymus europasus
Pfaffenhlitchen), Prunus spinosa (Schlehe), Ligustrum vulgare
Liguster), Rosa spec. (Ross), Sambucus nigra (Schwarzer
Holun)der), Quercus robur (Stiel~Eiche), Tilia cordata (Winter—
Linde

GEHOLZE FUR PRIVATGARTEN

EINZELBAUME

Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (RoPkastanie), Betula pendula (Birke),
Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Gemeine
Esche), Juglans regia (WalnuB), Quercus robur (Stieleiche),
Tilia cordata (Winterlinde), Ulmus minor (Feldulme)
STRAUCHER

Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Blutroter
Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna
(Eingriffliger WeiBdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen),
Sambucus nigra SSchwarzer Holunder), Viburnum lantana
(Wasserschneeball), Ligustrum vulgare (Liguster)

UNGIFTIGE STRAUCHER

Crataegus monogyna (WeiBdorn), Corylus avellana (Haselnup),
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel), Ligustrum vulgare
(Liguster), Rosa spec. (Rose), Prunus spinosa (Schishe),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

FESTSETZUNG DER MAXIMALEN TRAUFHOHE
UND DER HOHENLAGE DER GEBAUDE

OHNE MABSTAB

Traufhéhe gemdp

§16 BauNvo /<
4,30
OKFF EC <050
URSPRUNGSGELANDE

BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG

Bei bergseitiger Erschliessung ist die ErdgeschossfertigfuBbodenhshe auf max. 0,50 m (gemessen in der Frontseite
der Gebdudemitte) iber der angrenzenden Strassenverkehrsfiiche (gemessen in der Strassenmitte) festgesetzt.

Bei talseitiger Erschliessung ist die ErdgeschossfertigfuBbodenhshe auf max. 0,50 m (gemessen am héchst
gelegenen Berlihrungspunkt des Gebd&udes zum Ursprungsgelénde) lber dem bergseitig angrenzenden Ursprungs—

geldnde festgesetzt.

Die maximal zuldssige Traufhthe wird auf 4,30 m festgesetzt. Als Traufhhe wird die Schnittkante zwischen den
GebtudeauPenfléchen und der Dachhaut festgesetzt. Der Bezugspunkt ist die ErdgeschopfertigfuBbodenhshe.

STRASSEN—

4.30
OKFF EG <0.50

TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG

Kulturdenkmdler

Auf der
Schmelz

Funde missen gemdPR §17 DschPfiG unverzlglich
gemeldet werden.

Okologische Niederschlagswasser—
bewirtschaftung

Es wird empfohlen, daB anfallende Oberfldchenwasser
auf den einzelnen Grundstlicken zurlickzuhalten, zu
verwerten oder zu versickern. Dazu sind primdr
Rasenfldchen als flache Mulden anzulegen, in die das
Regenwasser geleitet wird und Uber die belebte
Bodenzone versickern kann. Erforderlichenfalls kann
unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlagerung
des zu versickernden Niederschlagswassers vor— M1 / 2
gesehen werden. Als AnhaltsgréBe flr das Fassungs—
vermégen der Rickhalteanlagen sollten 10l/m2
befestigte Fldche angesetzt werden. Ist die v. g.
Versickerung nachweislich teilweise oder gar nicht
mdglich, soll das Uberschissige Niederschlagswasser
mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches
Gewdsser unter Zwischenschaltung der im Plangebiet
vorgesehenen zentralen Riickhaltungen mittelbar '
oder unmittelbar abgeleitet werden. Fiir die Ableitung
zum RRB sollen die Grdben/Rinnen so ausgebildet
sein, dass Teilwassermengen versickern kdénnen.
Zusatzlich zu der Fléchenversickerung wird die
Sammlung der anfallenden Niederschlagswasser in
Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser
ausdriicklich empfohlen. Die dezentralen Mulden sind
mit einem Notlberlauf an den Regenwasserkanal des
jeweiligen Grundstlickes anzuschlieBen.

UBERSICHTSKARTE

MIT LAGE DER
PLANGEBIETE

Entsprechend den Aussagen des Bodengutachtens

zur Versickerung von Oberfldchenwasser innerhalb

des Plangebietes, ist eine vollstdndige dezentrale

Rlckhaltung und Versickerung auf den privaten 1 / 25.000
Crundstiicken nicht méglich. Beim Bau von Ver—
sickerungsanlagen auf den privaten Grundstlicken ist
das Bodengutachten bei der Verbandsgemeinde—
verwaltung Hermeskeil einzusehen und zu beachten.
Im Bauantrag ist Lage und GréRe der dezentralen
Versickerungsanlage auf dem privaten Grundstlick
darzustellen.

Lage von Ver— und Entsorgungsleitungen

Vor Planungsbeginn baulicher Anlagen ist die
Hohenlage der angrenzenden Ver— und Entsorgungs—
leitungen bei den Verbandsgemeindewerken
Hermeskeil einzuholen.

Befestigung von FuB— und Wirtschaftswegen

Es wird vorgeschlagen, die FuR— und Wirtschafts—
wege im Plangebiet wasserdurchigssig zu befestigen,

Geeignete Verwendung der
Mutterbodenmassen

GemdB §202 BauGB ist der Mutterboden, der bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen Verdnderungen der Erdoberfldche
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Uberschiissiges Bodenmaterial ist abzutransportieren
und ordnungsgemdPB zwischenzulagern. Bei der
Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforder—
ungen der DIN 18915 zu beachten,

MaPnahmen fir den Naturschutz gemép
89(1a) BauCGB i.V.m. §1350—c BauGB

Alle Festsetzungen (Fldchen und MaBnahmen) nach
89 BauGB, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintréchtigungen der Leistungsfdhigkeit des Natur—
haushaltes oder des Landschaftsbildes im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen,
zu ersetzen oder zu mindern, werden gemdR §9
(1a) BouGB i.V.m. 8135a—c BauGB der Gesamtheit
der Grundstlcksflachen, auf denen Eingriffe zu er—
warten sind, filir Ausgleichs— und ErsatzmaPBnahmen
zugeordnet.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich
genutzter Grundstiicke

Gemd&B 842 Nachbarrechtsgesetz flir Rheinland—Pfalz
milssen Einfriedungen von der Grenze eines land—
wirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auPerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt
und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland
zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,5 m
zurlickgesetzt werden, Einfriedungen miissen von der
Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zurlickgesetzt
werden. EigentUmer und Nutzungsberechtigte eines
Grundstlickes haben mit B&umen, Strduchern und
einzelnen Rebsttcken von den Nachbargrundstiicken
— vorbehaltlich des 848 Nachbarrechtsgesetzes —
die in 8844 und 45 Nachbarrechtsgesetz auf-
geflhrten Abstdnde einzuhalten.

Begriinung im Bereich der Versorgungs—
anlagen und —leitungen

"Im breiten Triesch
o AR m preften iriesc
anlogen und —Iaituagen sind die Hmwerns. dos DvGH TR
z?boe?tesnbl;?tes GW 1295 — Baumanpflanzungen im ™ 1. Bauabschnltt

Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen — zu
beachten. GemdP dem Regelwerk Abwasser—Abfall,

Hinweise H 162 sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m PROJEKT ORTSGEMEINDE ZUSCH
von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutz—

maBnahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicher— ; BEBAUUNGSPLANUNG FUR
heitsabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind DAS TEILGEBIET
SchutzmaPBnahmen erforderlich, um die Gehélzwurzeln o |

von den Vorsorgungsanlagen fernzuhalten. IM BREITEN TRIESCH-

1. BAUABSCHNITT"

Ingenieurgeologie AUFTRAGGEBER | ORTSGEMEINDE

Bei der Errichtung von Gebduden und anderen ZU SCH
baulichen Anlagen auf den privaten Grundstiicken ist

das Bodengutachten bei der Verbandsgemeindever— VERBANDSGEMEINDE
waltung Hermeskeil einzusehen und zu beachten. HERMESKEIL

Wasserschutzgebiet WSG I

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutz—
gebietes WSG Il der Trink— und Brauchwassertal—

sperre Nonnweiler. Die Auflagen des wasserrecht— dih g w bFand ARGE g?RQ?EAU

lichen Bescheides wurden bei der Erstellung des ; . 2 .

: : dipl geo h peters | 55765 Birkenfald, Steinertsweg 18
Bebauungsplanes sowie der textlichen Festsetzungen
beachtet. TEL 06782/6430, FAX 06782/9430

Bei der unterirdischen Heizéllagerung sind die
Bebauungsplan

Bestimmungen der VAwS zu beachten.
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