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diesem Fall erhtht sich die Zahl der zul#ssigen
Vollgeschosse gegentiber den Festsetzungen der
Planzelichnung um ein Voligeschoss. Dies glit auch
dort, wo die Zahl der Voligeschosse els bindend
festgesetzt wurde.

3. Die Héhe der baulichen Anlagen wird wie folgt
begrenzt:

a) bei festgesetzter Gescholzahl | betrégt die
maximale Traufhshe 3,60 m Uber Oberkente
ErdgeschoR-Fertigfuboden;

b) bei festgesetzter Gescholzahl Il betréigt die
meximale Trauththe 7,00 m Uber Oberkante
Erdgescholi-Fertigfuiboden,

Zur H8henlage der Gebaude wird bestimmt, daf die
jeweilige Oberkante des Erdgeschof-
FertigfuRbodens von Gebduden max. 0,80 m Uber
und 0,60 m unter der natirlich vorhandenen
Geléndeoberfidche, gemessen im Mittel der um die
Gebdudeaulenkanten verlaufanden Galéndahﬂhan
zu liegen hat.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im
Geltungsbereich der 2, Anderung wie folgt
festgesetzt:

Oberer MoEpunkt fir die Traufhthe ist der
Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und
Aufenkante Auftenwand,

Nur Telibereich , A“ der zwelten Anderung:
Die Traufhdhe betriigt minimal 5,60 m und
maximal 6,00 m Uber EG - Fertigfuboden.

Nur Tellberelch ,B" der zweiten Anderung:
Die Traufh8he betrigt maximal 4,80 m dber
EG - Fertigfuboden,

Zur Hbéhenlage der Gebiude wird beatimmt, daB
die Jewsilige Oberkante des ErdgeschoR -
FertigfuBbodens von Gebduden maximal 0,50 m
Uber und 0,30 m unter der Oberkante der
erschileffenden Strafte zu llegen hat,

Winkel von 8 Grad zuléssig.

. Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen. Flr

jeweils 4 Stellplatze ist ein Laubbaum in direkter
Zuordnung zu den Steliflaichen zu pflanzen und zu
unterhalten,

.~Im Bereich der als ,Verkehrsflichen und

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung*
festgesetzten dffentlichen Fldchen ist pro 15 Ifm
Strale ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen und
zu unterhalten, Der Durchmesser der nicht zu
versisgelnden Baumscheiben betragt mindestens 3
m und muR mit einem stabllen Anfahrschutz
versehen werden.

. Vorhandene Gehdizbestdnde sind zu erhalten und

vor Beginn der Baumafnahmen geman DIN 18 920
zu sichern,

. Die in der Planzeichnung eingetragenen Gehtlze

sind mit einer Standortabweichung von max. 2 m 2u
pflanzen. Abgéingige Jungb&éume sind zu ersetzen,

. Auf jedem Baugrundstlck ist ein grofkroniger

elnheimischer Laubbaum oder hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen,

a) Biume 1. Ordnung: Esche (Fraxinus

excelsior), Stieleiche (Quercus robur),

Breite im einzelnen ihre jeweilige Hohe (gemassen in
der Senkrechten) Uberschreiten, sind nicht zuldssig,
auch nicht in Addition mehrer Einzelelemente.

, Im Bereich der als

JVerkehrsfiichen® und
JVerkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung*
festgesetzten dffentlichen Flédchen ist pro 15 Km
Strale ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und
2u unterhalten. Der Durchmesser der nicht zu
versiegeinden Baumscheiben betréigt mindestens 3
m und mul mit einem stabllen Anfahrechutz
versehen werden,

Die durch Planzeichen festgesetzten Biume
kénnen angerechnet werden,

. Vorhandene Gehdlzbesténde sind zu erhalten und

vor Beginn der Baumafnahmen gemaf DIN 18 920
zu sichern,

. Die in der Planzeichnung eingetragenen Gehblze

gind mit einer Standortabwelichung von max. 2 m zu
pflanzen. Abgéngige Jungbéume sind zu ersetzen,

. Auf jedem Baugrundstlck ist ein groRkroniger

einheimischer Laubbaum oder hochstémmiger
Obstbaum zu pflanzen.

a) Bdume 1. Ordnung: Esche (Fraxinus

excelsior), Stieleiche (Quercus robur),

Vordédcher sind nur zuldssig als traufseitig
abgeschleppte Vorddcher mit gleicher Firstrichtung
wie das Hauptgeb#iude oder mit wechsaindem
Neigungswinkel zum Hauptdach.

Flachgedeckte Vordécher sind nicht zuléssig.
Glasierte Dacheindeckungen und Dacheindeckungen
aus schwarzer Pappe sind fir Hauptgeb#iude nicht
zuldssig.

Dachiibersténde an Traufe und Giebel mlssen
mindestens 10 cm und dirfen maximal 50 cm
(gemessen in der Senkrechten auf die Wand ohne
Beriickeichtigung der Dachrinne) betragen.

. Fassaden

Fengterformate und Hauseingédnge sind so zu
gestalten, daf ihre Jewellige Brelte im einzeinen das
MabR Ihrer Héhe nicht Uberschreitet.

. Gelande/Aufienanlagen

10 Abs., 3 LBauQ verwiesen. Es sind nur

wesserdurchldssige Belége wie z. B, Schotterrasen,

Dacheinschnitte, deren jeweilige Breite maximal
3,50 Meter nicht (iberstelgt und die mindestens
1,25 Meter von den Glebelseiten entfernt sind.
Fassadenblindige Dachaufbauten (Zwerchglebel,
Zwerchhiluser) dlrfen 1/3 der Breite des
Hauptgebiiudes nicht itberschreiten und milssen
mindestens 1,25 m von der frelstehenden

Glebelseite entfernt sein.

Vordécher sind nur zuldssig als traufeeitig
abgeschleppte Vorddcher mit gleicher Firstrichtung
wie das Hauptgebdude oder mit wechselndem
Neigungswinkel zum Hauptdach.

Flachgedeckte Vordécher sind nicht zuléssig.
Glasierte Dacheindeckungen und Dacheindeckungen
aus schwarzer Pappe sind fUr Hauptgebsude nicht
zuléssig.

Dachiiberstinde an Traufe und Glebel missen
mindestens 10 cm und diiffen maximal 50 cm
(gemessen in der Senkrechten auf die Wand ohne
Berlicksichtigung der Dachrinne) betragen.

. Fassaden

Fensterformate und Hauseingénge sind so 2zu
gestalten, daf lhre jewellige Brelte im einzelnen das
Maf ihrer H8he nicht Uberschreitet.

. Gelénde/AuRenanlagen

10 Abs. 3 LBauD verwiesen. Es sind nur

wasserdurchléssige Beldge wie z. B. Schotterrasen,

Geschoffldchenzahl (GFZ) als HochstmaR
Zahl der Vollgeschosse als HachstmaR
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fur MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und. zur

Z.. @

‘z.B.®+be Zahl der Vollgeschosse (zwingend) zzgl. DachgeschoB

Bauweise,

l B - -

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BaouGB)

Otfene Bauweise
Geschlossene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zul@ssig

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs.1

A

W20 U 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zuordnung von fextlichen Festsetzungen

Anpflanzen von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

. Fur die Gehdizpflanzungen sind auf den 5 Fur die Gehdlzpflanzungen sind auf den Geléndevertinderungen sind nur zum Anschiuf} an Geléindeverénderungen sind nur zum Anschluf an . 5 G e i EIU . GUPH en
8. Sofem die r """“‘h"xr%"": ""F"'“ ?‘:W“"d' Baugrundstlicken zu 80 % Laubgehdize, auierhalb Baugrundstiicken zu 90 % Laubgehdize, aukerhalb des Geb#iude zugelassen. Btschungen dirfen ein das Gebéiude zugelassen. Bbschungen dirfen ein nur Einzel- und DQD pelhduser zuldss ig e !
stlick zvlva unlterlllc OI GI e Maf W'LG‘“ der Baugrundstlcke ausschlleBlich standortigerechte der Baugrundstiicke ausschlieBlich standortgerechte steileres Béschungsverhdlitnis als das von 1 : 2 nicht erajlares BYschupdeysriiity|s dlsidas vanabdanieht s ot 0GBl iR - S e v S AT B TR S e e SRe s RERREE SR S i L O IS Sl s T T LT e A ee e S e e
::3;:::’1::: '\:lr:'l'nt ;Iﬂ::.h::n: :l:z?;\ :Id{:r: © andere einhelmische Laubgehdize zu verwenden, z. B, einheimische Laubgehtlze zu verwenden, z. B. Uberschreiten. FUr dle Anlage von Hoffiichen, (Oberschreiten. Fir die Anlage von Hoffidchen, : = e . CP : Car por ts
Abwsichungen sind grundsitzlich bls zu elnem Steliplatzen, FuBwegen, Terrassen u, a, wird auf § Stellpiétzen, FuRwegen, Terrassen u. a. wird auf § nur Remenh aguser 2zu L ass |g ----------

| I . . Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
: Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Bergulme Sommerlinde (Tilia platyphylios), Berguime weitfugipes Pflaster, Rasengitter, wassergebundene weitfugiges Pflaster, Rasengittar, wassergebundene @ @ |  com—————-—-— 0 WOuorenze oo e m————————
B) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur B) M‘B“Iah"““ ZUm 3""““' Z“L: flrg"h”;‘t" 4 (Ulmus glabra), Bergahorn (Acer pseudo- (Uimus glabra), Bergahom (Acer pseudo- Decken o. 4. zuléssig. Decken o. 4. zuléssig. Bau grenze
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ Egtw 1°‘;‘|““29°‘g’" Gg‘“' und Landschaft (§ platanus) u. a. platanus) u. a. Die Freiflichen der Geb&ude sind mit Ausnahme der Die Frelfldchen der Geb#ude sind mit Ausnahme der Grenze des rdumlich en Geltunasbereich d
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 8. 1 Nr. 20 BauGB) als Stellpltze, Zufahrten und Garagen benbtigten als Stellplétze, Zufahrten und Garagen benétigten Baulinie g Ches es

b) Biume 2. Ordnung: Hainbuche (Carpinus

b) Bidume 2. Ordnung: Hainbuche (Carpinus

Flachentelle als dauerhafte Griinflichen gérinerisch

Flachenteile als dauerhafte Griinflichen gértnerisch

Bebauungsplanes i.d.F. des Satzungsbeschlusses

Auszug

s der Topogruphmkurfe Muﬁsfuh 1‘10000

1. Der Oberboden ist vor Beginn aller Erdarbeiten gem. 1. Der Oberboden ist vor Beginn aller Erdarbeiten gem. betulus), Sendbirke (Betula pendula) betulus), Sandbirke (Betula pendula) ¥
) ' ) ' gestalten, Zu gestaiten.
Br"ﬁ ;lag‘finﬁ':ghf n’;;::ﬂ':j;m’; zzt\:«;l::&;r;ulagern EI::‘ ;g;‘:’i nal:ot:I :n‘::g:‘:":};%’nr; :“j‘::f“t?;r';i”'agm Vogelkirsche (Prunus a':iulm).f Eberesche chzlklrscha (Prunus avium), Eberesche L F l h chen f ur d en G eme | n b e d ar f ( 9 A b 5. 1 N # 5 B au G B ) vom 06.06.2000
: ! (Sorbus  aucuparia), Holzapfel (Malus (Sorbus aucuparia), Holzapfel (Malus E) Festsetzungen nach § 8 a BNatSchG: E) Festsetzungen nach § 8 a BNatSchG:
] sylvestris), hochstdmmige Obstbdume in sylvestris), hochstdmmige Obstbéume in [ e ey T
2. Das gesamte anfallende Nlederschlshwa“uar 'B;a“f 2 Di“ Ianfallande gladgriﬁ;hllagswassar 'ﬁt f"“; ?‘eﬂ lokaltypischen Sorten u. a. lokaltyplschen Sorten u. a. Die Fl4chen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pllege Die Fidchen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege . . Grenze des rdumlichen Geltun gs bereiches der
den einzelnen Grundsticken zurlickzuha %’L “h" ﬁ'z” s “"Q:“h " “é" uchon ek w"D’s mog ch und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und . . Bebauun gsp landnderu ng
versickem. Dazu sind Innerhrlb f’g R‘;’” ioher u, ?'“"u"'h ILII) °d°“ R"“ ﬂ:gh verscgernf.l h“‘;ﬂ l:ln ) Strilucher:  Heckenkirsche  (Lonicera c) Strducher:  Heckenkirsche  (Lonicers Fldchen mit grinordnerischen Festsetzungen sind - Flachen mit grunordnerischen Festsetzungen sind S &3 ¢ des
&. flache Mulden anzulegen, "Gd9 AB egemgas;er mnarl 9 ier d agen & I s : bacaf:'t t” f; xylosteum), Hartriegel (Cornus sanguinea), xylosteum), Hartriegel (Cornus sanguinea), gem. § 8 a BNatschG allen Bauflachen und den gem. § 8 a BNatschG allen Baufiichen und den : '
abgeleitet W"’g- Dlﬁ Ilm B‘:“‘ :l‘é;gt"”” l" °D"z" °ﬂ;’“' gab?at as au?g:ml’assgs ra gwa:teahw;n " Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rasa Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa Verkehrsfidchen zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt Verkehrsfidchen zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt o -0—0—0—0— Ab grenzung un terschi edlich er NUT zung
weltgehend undurch ﬂsz genh'o ensc esbnur gin ad e T th A Se b canina), Traubenholunder  (Sambucus canina), Traubenholunder  (Sambucus anteilig zu 65 % auf die Baufldchen und zu 35 % auf antellig zu 66 % auf die Bauflachen und zu 35 % auf V er k &) h rs 'I: l Ll h en (§9 A b S 1 N i 1 1 B au G B )
geringer Tell des Niederschlagswassers Uber die UnGUIHIRsYgen . RINRRACTGINGE. T @1 RE0ge racemosa), Schiehe (Prunus spinosa), racemosa), Schishe (Prunus spinosa), dle Verkehrsfldchen. die Verkehrsfichen. : : ' : :
belebte | Bodefnfone ver:ickert :verden Al:tann, s;nd 'gei(li des Niederschlfg:wasserz Uberkdla belebtg Gewdhnlicher  Schneeball  (Vibumum Gewohnlicher  Schneeball  (Viburnum P l [1 n Z e | E h e n LI n d H | n W e | S e
erforderlichenfalls auc andere en er odenzone  versicke werden ann,  sin opulus) u. a. opulus) u. a. F) Hinwelse: F) Hinwelise: o
Versickerung wie ngclen und kiesgefulite Graben erforderlichenfalls auch andere genehmigungsfrele : StrafBenverkehrsfldche ; 3 .
anzuwenden. Arten der Versickerung wie Rigolen und kiesgeflte . Die Pflanzung von Nadelbdumen Ist auf Privatgrtn 6, Die Pflanzung von Nadelbdumen ist auf Privatgriin . Ee wird empfohlen, aus der Dachentwiésserung 1. Es wird empfohlen, aus der Dachentwisserung —— Ha UDH " Sff‘lCthﬂg (bindend)
Grében in Betracht zu ziehen. nur als Solitdrgehdlz  zuldssig; Hecken aus nur als Solitdrgehdlz zuldssig; Hecken aus anfallendes  Niederschlagswasser in  Zisternen anfallendes  Niederschlagswasser In  Zisternen
: i ‘ etked v " it b g i i v " Nadelgehtizen sind unzuléssig. Nadelgehblzen sind unzuléssig. aufzufangeré und in den Gebéuden ‘33 Brahuchwassar aufzufangen und |I‘L den Geb#uden als Brauchwasser S f ra B en h earenzunas l | n y o
st auch dann eine vollstéindige Versickerung st auch dann eine vollsténdige Versickerung (z. b artenbew#sserung, 'aschmaschine, (z. b Carenbewdsserung, Waschmaschine, | i i i : : ‘
nachwsi;liclh !}ic?:': Tﬁali%h. S&len drl'?] 0.9 S\ﬁtﬂme ﬂiﬂchwaig"ﬁh ";ICH; mbghc;h sggen drllz Oi g. S\ﬁfﬁmﬂ . Pflanzungen auf den Grundstlicken sind spétestens 7. Pflanzungen auf den Grundsticken sind spétestens Toilettensptilung ete.) zu verwenden, Toilettensplilung ete.) zu verwenden. g g Hou P ttirstri chtun g [ alternativ oder in K ombinatio ﬂ)
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