- » - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauB
B E BA N S P LA N I ’ E R S I A D I H E F{ M E S K E | I (A) Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1)V‘BauGB i.V. mit § 8 BauNvO l
1. Im Geltungsbereich wird Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt Die zulassi-

gen Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVOQ eingeschrankt. Zulassig sind Nut-
zungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis einschl. 5 BauNVO. .
2 Bei Ermittlung der GeschoRflachenzahl sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von

| B
B # # . ; .
l ' I I Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ihrer Umfas-
sungswande in Ansatz zu bringen.
3. Die Errichtung von Tiefgaragen, Halbtiefgaragen oder Parkdecks ist an den als Ge-
w meinschaftseigentum gekennzeichneten Stellen auch ohne Darstellung von Baugren-

zen zulassig. Die Flachen v.g. Anlagen bleiben gem. § 21a(1) BauNVO bei der Be-
rechnung der GRZ und GFZ unberticksichtigt.
4. Die in der Planzeichnung dargestellten ErdgeschoRfuRbodenhthen tber NN werden

e i als max. zulassige Obergrenze festgesetzt. Zwischen Extremwerten ist zu interpolie-
Darstellung der Larmpegelbereiche

3 ren.
emas DIN 4109, M. 1:1000 y
’ e PR PR e : B | B) Gestalterische Festsetzung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(1) und (6) LBauO ]
AHB?:dB(A)W ; | e I <w | 1. Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthdhe, fur den Hauptbauktrper
- e5< (D 55 /\ | : . | . ausschl. geneigte Dacher von 15° - 40° Dachneigung sowie Mansarddacher bis max.
- % oo — ) ) | -1 60° zulassig.
< @ <=70 L : /*# 1 | Léiul ‘ 2. Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begruntem
70< V) <=78 1 18R Flachdach auszuftuhren.
- | 1 1 L - L l 3. Festsetzung der Firsthohe: Bereich Ziffer 1 max. 14,50 m
g & § g g E g g § % zgs53%

486,59

485,00 —
486,00

Bereich Ziffer 2 max. 16,50 m
Bereich Ziffer 3 max. 8,50 m.
Festsetzung der Traufhdhe: Bereich Ziffer 1 max. 8,00 m
Bereich Ziffer 2 max. 11,00 m
Bereich Ziffer 3 max. 4,50 m.
i Hiervon ausgenommen sind Treppenhauser, Aufzugsschachte u 4.
Die Firsthéhe und Traufh6he wird jeweils gemessen von der im Plan festgesetzten, auf
NN bezogenen EG-Hohe, die Traufhshe bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut.
4. Dachaufbauten (Dachgauben) sind als Einzelgauben bis max. 4,00 m Breite zulassig.
Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 40% der Trauflange je Gebaudeseite betra-
gen.
5, Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder ,nicht glasierten” Pfan-
nen in der Farbe (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037) sowie vorbewit-
Systemschnitt B-B, M. 1:1000 terter Zinkeindeckung zulassig. Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.
Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von
Energiegewinnungsanlagen zulassig.
6 Die Standplatze fur Abfallbehélter sind in das Gebaude oder in die Einfriedung einzu-
beziehen und angemessen zu verkleiden bzw. dicht zu umpflanzen.
i Reklame- und Werbeanlagen sind nur fur Nutzungen entspr. A) 1 Satz 3 entlang der
Trierer- und Bahnhofstrale am Betriebsgebaude bis zu einer Einzelgrée von 2,0 x
6,0 m gestattet. Sie sind auf den Betriebsinhaber und die Dienstieitung zu beschran-
ken. Das Anbringen oberhalb der Traufe ist nicht statthaft. Markenwerbung kann im
Wege der Ausnahme zugelassen werden.
3 Bei Errichtung von Grundsttckseinfriedungen und Bepflanzungen ist gegeniiber tffent-
lichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Systemschnitt A-A, M. 1:1000
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C) Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote gem. § 9(1)15, 20 und 25 BauGB

1 Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Fulwegen, Zufahrten u.a. sind gem.
§ 9(4) BauGB i.V.m. § 10(4) LBauO wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeig-
net sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
Schotterrasen u.a.
Auch der jeweilige Unterbau ist wasserdurchlassig zu halten.
Die im Bebauungsplan dargestellten Baume sind zu erhalten.
Die dargestellten &ffentlichen und privaten Grunflachen sind ohne die Verwendung von
Dingemitteln und Bioziden zu unterhalten.
4 Die im Bebauungsplan dargestellten Baume sina zu pflanzen. Geeignete Arten sind
zB.:
- Feldahorn {Acer campestre)
- Bergahorn (Acer platanoides)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
- Sauleneiche (Quercus robur fastigiata)
- Hainbuche (Carpinus betulus).
5, Heckenpflanzungen sind aus Laubgeholzen anzulegen, Hecken aus Nadelgeholzen
sind nicht zulassig.
6. Flachdacher / Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 8° sind extensiv zu be-
grunen,
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LD) Festsetzungen nach § 9(1)24 BauGB ]

1. Zum Schutz larmempfindlicher Nutzungen in der geplanten Bebauung sudlich der Trie-
rer Strafte vor StraRenverkehrslarm sind an Gebauden mit larmempfindlichen Nutzun-
gen passive LarmschutzmaRnahmen zu treffen. Das MaR der passiven Schallschutz-
maflnahmen ergibt sich aus dem fur die Baulinien bzw. -grenzen ermittelten Larmpe-
gelbereiche gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau®,

Nach auRen abschlieRende Bauteile sind so auszufiihren, daR sie folgende Schall-
dammalle aufweisen:

Ldrm- Raumarten
pegel- Bettenraume in | Aufenthaltsrdume | Buroraume und
bereich  Krankenanstalten |in Wohnungen, | &hnliches

und Sanatorien | Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsstétten,
Unterrichtsraume
und ahnliches

| 35 30 =
I 35 30 30
I 40 35 30
IV 45 40 35 —
\ », 50 45 40

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, No-
vember 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiur Normung e.V.)

””””” Soweit bei geoffneten Turen und Fenstern im Rauminnern nachfolgende In-
nenpegel (&dquivalenter Dauerschallpegel) Uberschritten werden, ist fur ausrei-
chende Beluftung (ein- bis zweifacher Luftwechsel / Std.) der Raume auch bei
geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen (giltig nur fur von auBen in Auf-
enthaltsraume eindringenden Schall):

» Schlafraume nachts (22.00 - 6.00 Uhr): 30 dB(A)
» Wohnraume tagsUber (6.00 — 22.00 Uhr): 35 dB(A)
* Buroraume tagsiaber (6.00 — 22.00 Uhr): 40 dB(A).

4

Dabei ist zu gewahrleisten, daR die durch die SchallschutzmaRnahmen erzielte

Maf3stab 1:500

A‘@‘:

: \?ﬁf m‘ i Schalldémmgng nicht beeintrachtigt wird.
) M Der Nachweis uber die ordnungsgemaRe Ausfuhrung hat nach DIN 4108 zu er-
" I Bebe : folgen, bevor die Raume in Gebrauch genommen werden.
ZEICHNERI SCHE FESTSETZU NGEN Rchisgruviingsn sum Bebmamgapien Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit lhren Grenzen und Der Stadtrat Hermeskeil hat am 07.06.1988 die Anderung des Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Texifestset- Der Bebauungsplanentwurf wurde aufgrund des Stadtratsbe- Abweichende schalltechnische Schutzvorkehrungen kénnen zugelassen werden,
AL IN gem. PlanzV 90 1. Baugesetzbuch (BauGB) L.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI, | - Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster iibereinstimmen. Bebauungsplanes "BahnhofstraBe" beschlossen. In der Sitzung zungen hat mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die schlusses vom 06.02.2001 mit der Begrindung in der Zeit soweit nachgewiesen wird, daR durch diese abweichenden schalltechnischen
Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle brigen als Festsetzungen S.2141), zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 17.12,1997 (BGBI. | ' des Stadtrates Hermeskeil am 04.06.1996 wurde die Erweite- Dauer eines Monates in der Zeit vom 27.03.2000 bis vom 09.04.2001 bis 23.04.2001 zu jedermanns Einsicht er- Schutzvorkehrungen die in den Abséatzen 1 bis 4 bezeichneten Schutzanforde-
S. 3108). ! rung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beschlos- 27.04.2000 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. neut offentlich ausgelegt. Die Dauer der Auslegung wurde rungen erfullt werden.
2 ?;é‘ifél:fﬁ‘ls"ﬁ;‘gm'dg:tg (Bfug'Vr?L'-d-': gret' ge:ﬁ""gﬂaggung VOmegl-:g Z sen. Am 08.06.1999 hat der Stadtrat Hermeskeil die Neufassung Ort und Dauer der Auslegung wurden am 16.03.2000 mit auf 2 Wochen verkiirzt. Der Stadtirat hat am 06.02.2001 be-
. - . . . » ZUl eande urc . es Gesetzes vom .04, ‘ . s T 2
Art der baulichen Nutzun g Planun gen, Nutzun gsregelun gen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen ey 9 _ des Aufstellungsbeschlusses und die Aufhebung des Aufstel- dem AH|nwe|s ortsiiblich dbzkanntglemacht,f daB Bed:nkehn schlosse1r_1, IdaB Anrzgur:]gen zur sz;5 den gegnder;e; oderder- IE) Sonstige Festsetzungen W
T A : : , den lungsbeschlusses vom 04.06.1996 beschiossen. und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht ganzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Ort und Dauer der
Mischgebiet Ml | zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft A Zi”:::;“a‘l’:(‘)";:’;:"“f"g VR W ST—— . L g g A W s SR st i s Stuih- , _
’ g fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S.365 | Katasteramt Am 15.02.2000 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt B SO Su A st A, 1. Der im Auftrag des Stralen- und Verkehrsamtes Trier aufgestellte Ausbauentwurf der
Anpflanzen Einzelbaum "5 » Ll und seine Offenlegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, oo v zug e e odger ir P maelion 1o . Trierer Stralle" ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Art des StralRenausbaus ist
MaB der baulichen Nutzung Erhalten Einzelbaum . if::f;ﬁ:ﬁg::;;az e (évgel. s(.st).' A — | nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Tra- gracght e kénn?an. ¢ 9 dem RE-Bauentwurf zu entnehmen. Hierzu zahlen folgende Planunterlagen:
. ger oOffentlicher Belange und die Behérden und Stellen, die °» lageplan L1im MaRstab 1:250
Zahi der Voligeschasee als Hochstmas, B, I Umgrenzung von Flchen zur Erhaltung von . ﬂdgzg.?xrgﬁzéﬁmélﬁ ﬁﬁ?&ﬁi&"éﬁﬂi&?&fxfﬁgﬂd von der Planung beriihrt werden, bei der Planaufstellung be- ‘ Strai hnitte 1 - 7 im MafRstab 125 bzw. 1-50
Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen des Landesabfallwirtschafts- und Altiastengesetzes vom 05.04.1995 (GVBI, S, 69) Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes = ) : i GB don BG s ral>énquerschnitie 1 - 7 im Malistap 1: ZW. 1.
Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HéchstmaB, z.B. ""IV i A\ vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden- teiligt worden sind, sowie gem. § 3 Abs. 1 BauGB d2n Bur- » Querprofile im Malstab 1:100
) 7. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), y g gern Gelegenheit zur Auaemng und Erdrterung gegeben Q11-Q1.4 Q21-Q2.4 Q31 -Q3.4 Q4.1 - Q4.4 Q6.1 - Q6.3
Zahl der Vollgeschosse zwingend @ ; ! zuletzt geéindert durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGBI. | S. 805). - ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben. S - A, - ea, A oA, A R4A.4, =000
Sonstige Planzeichen 8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889), ' »
J
ART DER BAULICHEN zuletzt geéndert durch das 3. Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzge- |
NUTZUNG Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes R W BSOHD (R setzes vom 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481). . -
Fiilischema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN BAUWEISE 9. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. | ; l Hinweise |
NUTZUNG. Grenze des bestehenden Bebau.ngsplanes e L L " 5. 15), zuletzt gedindert durch das 4. Landesgesetz zur Anderung kommunalrecht- E 5
GRUNDFLACHENZAHL ?EASSE&SZSXHL Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung licher Vorschriften vom 02.04.1998 (GVBI. S. 108). ; , den ' , den , den , den 1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnis-
T PuS——— P LGF. v S50 1E AN | 8. Y. | — PR . : ; — . SEERE T A S . sen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten sollte im Zusam-
VR St R T T T VO ST Fo—. S ’ —— ‘ 3 ; , < ' . menhang mit der Erstellung der Bauantragsunteriagen durch Bodengutachten bei Be-
siehe Einzeleintrag S. E Gesetzes vom 25.03.1994 (BGBI. | S. 673). | 1 / \ . o e ; (7 ‘ M gl g llung g g g
Béschung ! ~ —N\ T . DAY/ Gummcent, L TN b S A il Gt achtung der DIN 1054 festgelegt werden.
o : . Festgesetzte EG-HGhe Gber NN (s. auch Textliche Festsetzungen), z.B. E=481,00 : \} v 2 Eﬁ;rﬁrrlchtung von Kellern wird empfohlen, diese gegen druckendes Wasser zu si-
auweise, baugrenzen S s 0 i it r-“'::j Der Stadirat Hermeskeil hat am 29.05.2001 den Bebau- AUSFERTIGUNG Die ortsiibliche Bgkanntmachung wird nach MaBgabe Am05-03.20t wurde der Bebauungsplan ortsiiblich bekannt ;
Geschlossene Bauweise g . . - - ungsplan geman § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland- des § 10 (3) BauGB angeordnet. gemacht, mit dem Hinweis, daB er bei der VGV Hermeskeil,
o Stellplatze St Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit giltigen Fassung und Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts Zimmer Nr. 412, Langer Markt 17, 54411 Hermeskeil, von jeder-
i ol T D 0, TRED, D, 9, WS 4 ie Ortli j i i i - - i i
Gemeinschattssteliplétze / Halbtisfgarage GSt/ HTG gemas § 10. Bau(?B aIs_Satzung beschlo§sen. Die orthcr!an dieses Bet?augngs'plans mit dem Willen des Gememdg /Stadt mann eingesehen werden kann ‘
vorgeschlagene Grundsticksgrenze (H) BN R TR A T Bauvorschriften Ober die Gestaltung baulicher Anlagen sind rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen 2 o _
zu beseitigendes Gebaude g gem. §9 Abs. 4 BauGB i.Vv.m. § 88 LBauO in den Bebau- Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun- Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
ungsplan als Festsetzungen aufgenommen worden und det. e
" Wichtig:
benfalls als Sat ; . . . - — ; ; :
Verkehrsflachen Bestandsangaben W S m— Die Plangrundiage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
StraBenverkehrsflache Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht moglich!
Die fiir die Darstellung des Bestancles verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiirt,
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v v v w den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.
o
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