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DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

ART DER BAULICHEN

NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN | BAUWEISE
NUTZUNG o g
GRUNDFLACHENZAHL [ GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE, BEGRENZUNGEN

NUR EINZEL UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

GVELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

GELTUNGSBEREICH BESTEHENDER BEBAUUNGSPLANE BZW AUFHEBUNGSBEREICH

AUFHEBUNGSBEREICH (S. TEXTL FESTSETZUNGEN)
BAUGRENZE
VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE (H)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
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GRUNFLACHEN, LANDESPFLEGEFLACHEN, PFLANZBIN-
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OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
WIRTSCHAFTSWEG
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SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

MASSNAHMEN-BEZEICHNUNG (S TEXTL FESTSETZUNGEN)
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

ERHALTUNG EINZELBAUM

ANPFLANZEN EINZELBAUM

ANPFLANZEN GEHOLZ
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BESTANDSANGABEN

DIE FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES VERWENDETEN SIGNATUREN ENTSPRECHEN, SOWEIT NICHT AUF
GEFUHRT DEN ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERKARTEN UND VERMESSUNGSRISSE IN RHL -PFALZ
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Vervielfaltigung fur eigene, nicht gewerbliche
| Zwecke zugelassen (§10 Abs. 3 Satz 2 Ka-
tastergesetz).  Vervielfaltigungen flr andere
Zwecke, Umwandlungen zur Anlegung fla-
chenhafter Datenbestande, Verdéffentlichungen
oder deren Weitergabe an Dritte nur mit
besonderer Genehmigung des Katasteramtes.
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Baugs

durc AT des Gesetze:
BGB! 049) insbe ere die §§ 1 3.4 8bis 12 30 und
MaRnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung de
Bekanntmachung vom 28.04 1993 (BGBI | S 622), zuletzt geandert durch Artr
el 6 des Gesetzes vom 01 11 1996 (BGBI | S 1626)

Es wird bescheinigt, dal die Flurstucke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmen

. den

ke
3 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) 1dF der Bekanntmachung

990 (BGBI IS 132) zuletzt gedndert durch Art 3 des Gesetzes
+895 (BGEBi | S. 466), insbesondere die §§ 1 bis 23
eichenverordnung (PlanzV 90) vom 18 12 1990 (BGB! | 1991 S 58
dere die §§ 1 bis 3. sowie DIN 18003
ssbauordnung fur Rheinland-Pfalz {LBauO) vom 08 03 1
spflegegesetz (LPIG) 1d F vom 0502 1978 (G\
) das Landesgesetz vom 1406 1994 (GVBI S

3 5a,6und 17

assergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14 12 1990 (GVB! ¢
t geandert durch Landesgesetz zur Anderung des Landeswasserg:

mmissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 14 05 1990 (BGBI :?;{w
t geandert durch Gesetz vom 09 10 1996 (BGB! | S 1498) insbesondeie

Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Bedenken
gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben

. den

aturschutzgesetz (BNatSchG) 1d. F vom 12.03 1987 (BGBI
urc Gesetzes vom 22 04 1993 (BGB! ©

Katasteramt

Der Stedt-/Gemeinderat hat am OA?* O 5 . 1"?(":(- gem

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen

Am 75 70 ;C?"?; wurde dieser Bebauungsplanentwurf

gebilligt und seine Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
. offentlicher Belange undjdle*’B‘éﬁ'o:r‘dem und Stellen, die von der
Planung beruhrt werden/Bei g!/,?r‘;"!?léet\”au‘jsye\ll“fﬁ'ng’ beteiligt worden sind,
sowie gem § 3 (1) BauGB den Burgern Geledenheit zur AuBlerung
und Erérterung gegében Wurde__memny 0

/ &

~ Auslegung wurden am £ 5, 10,1

- Auslegungsfrist vorgebract}tﬂ%&%‘l Rofiens

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzung hat
mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die,Dayer eines Monats
in der Zeit vom (5. 17. 199 % nis 5.2,?111 z(;%ﬁzu
jedermanns  Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der

£5.10.19%% mit dem Hinweis ortstblich
bekanntgemacht, dafl Bedenken—und—Anregungen wahrend der
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Der Stadt-/Gemeinderat ';2@?5 wj o il
hat am T8 .12, 199 F den Bebauungspian gem § 24 der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14 12 1973 und gem §
10 BauGB einschlielllich der blau eingetragenen Anderungen als

Satzung
Az

Dieser Bebauungsplan einschlielllich der Textfestsetzung ist gem
11 (1) BauGB durch Verfugung von

Bezirksregierung Trier / Kreisverwaltung

, den

%

Rein felol o 51.01.103
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Im Auftrage

,'\'/t-;{r\letzungen voh, _'Rechtsvorschrift wurde
AF : nicht geltend gepadcht
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Dieser Bebauungsplan_einschlieRlj
11 (3) BauGB a W7
FemKreisverwaltung

Lger Textfestsetzung ist gem. §

f bei der Bepiskeregtereme
4L,

F angezeigt worden

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend gemacht
]
7’70,‘ . den //Z o5, ?’

Im Auftrage

bis zum

: Im Auftrage

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadtrates
sowle die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet

g

j,ff'fmwmvmunmrm'm_ng i
' i

Die  Genehmigungsverfigung der  Bezirksregierung / der
Kreisverwaltung vom / die Durchfihrung
des Anzeigenverfahrens vom his

ist am gem. § 12 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, dal der Bebauungsplan
wahrend der Dienststunden

BauGB angeordnet

von jedermann eingesehen werden kann

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

, den

Die ortslbliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des § 12

Stadt-/Gemeindeverwaitung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9(1) BauGB

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt

A)

1
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b

C)

I

E)

F)

Art und MaB der baulichen Nutzung

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird  Aligemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzt Aus-

nahmen nach § 4(3)2 - 5 BauNVO sind unzulassig

Es sind grundsatzlich gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig
Bei Ermittlung der Geschol¥flachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem § 20(3) BauNVO in Ansatz zu

bringen

Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max 10% nicht Ubersteigen
Die in der Planzeichnung dargestellten ErdgeschoRfulbodenhéhen uber NN werden als max. zulassige

Obergrenze festgesetzt

Folgende Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGB 1.V.m. § 36(1) BauGB zulassig

Zusatzliche Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind im UG zulassig, sofern sich dies aufgrund der

naturlichen Gelandesituation ergibt

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem § 9(4) BauGB 1 V.m.§ 86(6) LBauO

Die Stellung der Gebaude ist durch Eintragung der Hauptfirstrichtung festgesetzt

Dacher

Fur den Hauptbaukdrper sind geneigte Dacher von 20° bis 40° Dachneigung zulassig
Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begruntem Flachdach auszufuhren

Festsetzung der Firsthohe

- max. 8,0 m ab OKFF EG

Festsetzung der Traufhéhe
max. 4,0 m ab OKFF EG

Die Traufhéhe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 3,0 m Breite zulassig

Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 2/3 der Firstlange betragen

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 2,0 m als begrlnte Mauer oder in Naturstein zulassig. Zur
Uberwindung groRerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum von 1,0 m zu-
lassig. Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zulassig Bei Fels oder vergleichf)a—

ren Verhaltnissen sind Ausnahmen zulassig

Gegenuber der offentlichen Verkehrsflache ist bei Errichtung von Grundstuckseinfriedungen ein Min-

destabstand von 0,5 m einzuhalten

Abgrabungen gem. § 2(1)1 LBauO sind auf der StralRenseite der Gebaude unzulassig

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscha'ft gem. § 9/1)20

BauGB

Fur die Befestigung von AuRenflachen (Park- und Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten ua ) sind gem
§ 9(4) BauGB i.V.m. § 10(3) LBauO wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet sind z B offen-

fugiges Pflaster, Porenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke u.a

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im modifizierten Trennsystem
erfalt und einer ortlichen Versickerung zugefuhrt. Dazu sind auf den Privatgrundstucken flache, be-
wachsene Erdmulden o.4. anzulegen, in die das Regenwasser eingeleitet wird und uber die belebte Bo-

denzone versickern kann

Ist eine vollstandige Ruckhaltung auf den Privatgrundstucken wegen Platzmangel oder wasserundurch-
lassiger Béden nicht moéglich, wird Uberschissiges Niederschlagswasser an die Flachen fur die Was-
serwirtschaft (K1, K2, K4) abgegeben. Niederschlagswasser von den unmittelbar angrenzenden Grund-
stucken wird breitflachig direkt den Versickerungsflachen zugefuhrt. Die innerhalb des Baugebietes
liegenden Grundstucke werden uber offene, in den Grunflachen K3 und K5 verlaufende Mulden an die

Flachen fur die Wasserwirtschaft angeschlossen

Der in Flache K1 verrohrte Bachabschnitt wird geoffnet und bleibt der freien Entwicklung uberlassen. Die
Lucken im Obstbaumbestand werden durch die Pflanzung hochstammiger Obstbaume erganzt (Geeig-

nete Arten siehe D4a)

Die Flachen K2 und K4 dienen der Entwicklung standortgerechter Geholzbestande Zur Pflanzung sind

fur Gewasserufer geeignete Gehdlzarten zu verwenden (siehe D4b).

Auf den mit K3 gekennzeichneten Grundstucken sind flachig einheimische Laubbdume und -straucher zu
pflanzen. Geeignete Arten siehe D4c. Pflanzabstand fur Baume max. 10,0 m, fur Straucher max. 2,0 m.
Die mit K5 bezeichneten Flachen sind in den nicht fur die Wasserruckhaltung genutzten Bereichen mit

freistehenden Einzelbaumen zu bepflanzen

Die Flachen K1 und K5 sind extensiv als Grunflachen ohne Dunger- und Pestizideinsatz zu unterhalten

Pflanzpflichten gem. § 9(1)25 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der BaumaRnahmen

gem DIN 18920 zu schutzen

In der Planzeichnung eingetragene Geholze sind zu pflanzen und dauerhiaft zu unterhalten. Nicht ange-
wachsene Geholze sind in der folgenden Vegetationsperiode durch Nachpflanzung zu ersetzen

Pro 250 m? Baugrundstucksflache ist ein Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Baume im StraRenraum und zu erhaltende Baume werden angerechnet

Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes uberwiegend, auf den mit K1 bis K5 bezeichneten

Flachen ausschlieRlich standortgerechte Laubholzarten zu verwenden, z B

a) K1

Hochstammige Obstbaume regionaler Sorten, z B. Mostbirne, Sukirsche u a

Wildobstsorten, z B Speierling (Sorbus domestica). Vogelkirsche (Prunus avium) u.a

b) K2 / K4

Baume Schwarzerle (Alnus glutinosa), Traubenkirsche (Prunus padus), Feldulme (Ulmus minor)
Straucher: Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea), Schw Holunder (Sambucus nigra)

c) K3/ K5/ Privatgrundstucke

Baume erster Qrdnung Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Buche (Fagus sylvatica) Bergulme

(Ulmus glabra), Winterlinde (Tilia cordata)

Baume zweiter Ordnung Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche

(Sorbus aucuparia), Hochstammige Obstbaume lokaler Sorten

Straucher Hasel (Corylus avellana) Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina). Wol-

liger Schneeball (Viburnum lantana). Schiehe (Prunus spinosa)

Pflanzungen auf den Baugrundstucken sind spatestens im ersten Jahr nach Bezug des jeweiligen Ge-
baudes vom Grundstiuckseigentumer auszufuhren. Pflanzungen auerhalb der Baugrundstucke sind im
Zuge der Erstellung der Infrastruktur und der Belegung der Grundstucke von der Gemeinde herzustellen

Sonstige Festsetzungen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen ,besonderer Zweckbestimmung™ handeit es sich um FuB-

wege und Wirtschaftswege

Zuordnung gem § 8a BNatSchG

Die Flachen K1 bis K5 sind gemaR § 8a(4) BNatSchG allen Bauflachen sowie den Verkehrsflachen zu-
geordnet Als Verteilungsschlussel wird der jeweils zulassige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuord-
nung erfolgt demnach anteilig zu 20 % auf die Verkehrsflachen und zu 80 % auf die Baugrundstucke

Hinweise

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN '189157 Blatt 2 abzutragen und einer

sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der
Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054

festzulegen

Die im Plan dargesteliten Entwasserungseinrichtungen und Ruckhaltemulden werden in Lage und Aus-
dehnung im Rahmen der Entwasserungsplanung detailliert. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrun-

des ist ggfs. durch ein Bodengutachten zu untersuchen

Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen mit einem
Fassungsvermégen von mind. 50 I/m? bedachter Grundfiache auf den Grundstucken aufzufangen und in
den Gebauden als Brauchwasser (z. B Bewasserung von Garten, Grunanlagen etc.) zu verwenden

Zur Mullentsorgung der am Stichweg (ohne Wendeplatte mit 18,0 m Durchmesser) angeordneten Ge-
baude sind die Mulltonnen jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der Erschlielungsstralle abzu-

stellen

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Flachsheide 3 Anderung’ tritt die im Plan mit @ gekennzeich-
nete Teilflazhe des Bebauungsplanes Flachsheide 2 Anderung’ aufler Kraft
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